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Repertorium A Nr 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego szdstego roku ( .2026) przede mng , hotariuszem w

Warszawie prowadzgca/prowadzgcym Kancelarie Notarialng w Warszawie, przy ulicy Nowowiejskiej

numer 4 lokal 4 w Warszawie, w Kancelarii tej, stawili sie:

1. ___, imiona rodzicow: , PESEL __ , zamieszkaly pod adresem___, legitymujacy sie

dowodem osobistym numer ___, waznym do dnia __ roku,
- dziatajgcy w imieniu i na rzecz spotki pod firmg BESKID ONE spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Ustroniu (adres: ul. 9 LISTOPADA, nr 20, lok. ---, miejsc.
USTRON, kod 43-450, poczta USTRON, kraj POLSKA, REGON: 540503993, NIP:
5482765010) (zwanej takze ,,Spé6tka” albo ,,Deweloperem”), wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001146170, zgodnie z
informacjg odpowiadajgca odpisowi aktualnemu Rejestru Przedsiebiorcow, pobrang w trybie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym, posiadajgcg
moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymagajgcego podpisu i
pieczeci ze strony internetowej https://ems.ms.gov.pl, w dniu 2026 roku, jako
petnomocnik Spétki, na podstawie petnomocnictwa udokumentowanego aktem notarialnym
sporzgdzonym przed ___ notariuszemw ____, dnia ___ roku, Repertorium A numer ___ -w

wypisie przy niniejszym akcie okazanym, a osoba dziatajgca w imieniu Dewelopera w dalszej

tresci tego aktu zwana jest takze ,,Przedstawicielem Dewelopera”,
2, , Uzywajgca pierwszego imienia, imiona rodzicéw: __, PESEL , zamieszkata pod

adresem: ___, legitymujgca sie dowodem osobistym numer , waznym do dnia ____ roku,

urodzona w Polsce, obywatelka Rzeczypospolitej Polskiej,

3. jej maz , Uzywajgcy pierwszego imienia, imiona rodzicéw: _ , PESEL __ |,
zamieszkaty pod adresem: , legitymujacy sie dowodem osobistym numer ___, waznym
do dnia ___ roku, urodzony w Polsce, obywatel Rzeczypospolitej Polskiej,

Stawajgca pod numerem 2 i Stawajgcy pod numerem 3 zwani tgcznie w dalszej tresci aktu

takze ,Nabywcg” lub ,Nabywcami”,

Deweloper i Nabywca zwani tgcznie rowniez ,Stronami”.

Tozsamos$¢ Stawajgcych notariusz stwierdzita/stwierdzit na podstawie okazanych
i powotanych wyzej dokumentéw tozsamosci, a dane niewynikajgce z tych dokumentéw na podstawie

ich oswiadczen.

Stawajgcy oswiadczyli, ze nie zachodzg zadne przestanki powodujgce uniewaznienie ich

dokumentéw tozsamosci oraz posiadajg petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
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Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze nie zachodzg zadne okolicznosci skutkujgce
wytgczeniem bgdz ograniczeniem do jego dziatania w imieniu Spotki, w szczegolnosci jego
umocowanie do dziatania w imieniu Spdtki nie wygasto, nie zostato odwotane, zmienione ani
ograniczone, a reprezentowana przez Niego Spétka nie zostata postawiona w stan upadtosci,

likwidacji lub restrukturyzacji oraz brak jest podstaw prawnych dla zgtoszenia lub otwarcia

postepowania upadiosciowego, likwidacyjnego lub restrukturyzacyjnego.

Stawajgcy oswiadczaja, ze zadne z nich nie dokonalo, jak i rowniez nie ztozyto wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy
z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku o ewidenc;ji ludnosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 274 ze zm.),
a przed dokonaniem niniejszej czynnosci notariusz dokonata weryfikacji zastrzezenia numeréw
PESEL Stawajgcych (w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL prowadzonym przez Ministerstwo
Cyfryzacji, o ktdrym mowa w art. 23a wyzej powotanej ustawy) za posrednictwem systemu Rejestry
Notarialne, a raport z weryfikacji w powyzszym systemie, z tresci ktérego wynika, ze numery PESEL

Stawajgcych sg niezastrzezone, zatgczono do niniejszego aktu notarialnego.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

OPIS NIERUCHOMOSCI | INWESTYCJI
1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze
Deweloper jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke o numerze
ewidencyjnym 3456/43 (trzy tysigce czterysta piecdziesiat szes¢ tamane przez czterdziesci
trzy), identyfikator dziatki 240302_1.0004.3456/43, obreb ewidencyjny 0004 (zero zero zero cztery)
Ustron, o obszarze 0,3716 ha (trzy tysigce siedemset szesnascie dziesieciotysiecznych hektara),
potozong w wojewoddztwie sSlgskim, w powiecie cieszynskim, w gminie Ustron M., w miejscowosci
Ustron, przy ulicy GoSciradowiec, dla ktérej Sgd Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg numer BB1C/00121134/0 (BB jeden C famane przez zero zero sto
dwadziescia jeden tysiecy sto trzydziesci cztery famane przez zero) (,Nieruchomos¢”). --------------—-
Do niniejszego aktu notarialnego zatgcza sie odpis zwykly ksiegi wieczystej numer
BB1C/00121134/0, wydany w trybie art. 364 ust. 4 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc dokumentu wydanego przez Sad bez zaopatrywania go w
piecze¢ urzedowg i podpis upowaznionego pracownika przez Centrale Centralnej Informac;ji Ksigg
Wieczystych, stan na dzien 2026 roku, godzina __ na wniosek o sygnaturze
EUKW/_. /12026, z ktérego wynika, ze:
1) w dziale Il tej ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spétka pod firmg BESKID

ONE spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ustroniu, REGON:
540503993, KRS: 0001146170,

2) w dziale Il tej ksiegi wieczystej widniejg nastepujgce wpisy:

- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig o tresci: stuzebnosé
czerpania wody ze zrodta na dz. 3458, zbudowania studzienki Zrédlanej i koniecznych

urzadzeh do czerpania wody i doprowadzenia jej do dz. 3461/2 z KW 16559 i 3461/3 z



KW 15558, dostepu do zbudowanych urzadzen w celu ich konserwacji, naprawy
wzglednie wymiany, z prawem dowozu koniecznych narzedzi i maszyn na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli dz. 3461/2 z KW 16559 i dz. 3461/3 z KW 16558; rodzaj
zmiany: stuzebnos$¢ przeniesiono z KW BB1C/00023690/8 jako nieruchomosci
wspotobcigzonej; wskazania innej nieruchomosci - nieruchomosé wiadngca: numer
ksiegi: BB1C/00016559/6/ i BB1C/00016558/9,

- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig o tresci: stuzebnosé¢

przechodu i przejazdu przez dz. 3456/4 w my$l par. 3 umowy darowizny na rzecz
wilascicieli dz. 3456/3 w KW 27961; Rodzaj zmiany: stuzebnos$é przechodu i przejazdu
przeniesiono z KW BB1C/00023690/8 jako nieruchomosci wspotobcigzonej; wskazania
innej nieruchomosci - nieruchomos$¢ wtadngca: numer ksiegi - BB1C/00016559/6, --------
- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig o tresci: nieograniczona
w czasie, nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przechodu i przejazdu
po dziatce nr 3456/43, pasem szerokosci 2,5m (dwoch i pot metra), biegngcym wzdtuz
zachodniej granicy dziatki 3456/43 na odcinku graniczgcym z dziatkg numer 3456/41,
celem zapewnienia kazdoczesnemu wilascicielowi dziatki 3456/41 swobodnego dostepu
do elewacji budynku wybudowanego w granicy dziatek oraz do odcinka kanalizacji
deszczowej, przebiegajgcej przez dziatke 3456/43 a odwadniajgcg dziatke 3456/41, z
tym zastrzezeniem, ze wiasciciel nieruchomosci wtadngcej w ramach przedmiotowej
stuzebnosci winien powstrzymac sie z jakgkolwiek ingerencjg w zagospodarowanie
dziatki stuzebnej tj. w szczegdlnosci z jej utwardzeniem, wykonaniem drogi i
jakimikolwiek pracami, ktére mogtyby wptyng¢ na stan jej zagospodarowania (utrzymanie
terenu zielonego) a takze uzgodni¢ uprzednio termin i warunki wejscia na posesje
obcigzong z jej wtascicielem - zgodnie z paragrafem 4 o$wiadczenia; Rodzaj zmiany:
stuzebnos¢ przechodu i przejazdu przeniesiono z KW BB1C/00023690/8; wskazania
innej nieruchomosci - nieruchomos$¢ wtadngca: numer ksiegi - BB1C/00101114/8; inne
informacje - na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki numer 3456/41, -------------=----—-

3) w dziatach I-Sp i IV tej ksiegi wieczystej zadnych wpisdw nie ma,

4) w zadnym z dziatow tej ksiegi wieczystej zadnych wzmianek o wnioskach nie ma. --------

2. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:-------

1)

Deweloper nabyt Nieruchomo$é od osdéb fizycznych na podstawie umowy sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A numer 2325/2025, sporzgdzonym dnia
28 maja 2025 roku, przed Agnieszkg Gtogowska, notariuszem w Warszawie - w wypisie przy

niniejszym akcie notarialnym okazanej,

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy Zrédlanej, co

potwierdza opisane w ust. 3 ponizej ,

Nieruchomos$é nie jest obcigzona, Zadnymi innymi niz wyZzej opisane stuzebnosci,
ograniczonymi prawami rzeczowymi, dtugami, ograniczeniami w rozporzgdzaniu, prawami
i roszczeniami na rzecz 0séb trzecich, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem dzierzawy,

najmu ani innych umoéw dajgcych prawa do korzystania z niej, jak rowniez nie jest obcigzona



5)

6)

7)

9)

10
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naleznosciami, co do ktérych stosuje sie przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, -------------
przedstawione wyzej wpisy w ksiedze wieczystej numer BB1C/00023690/8 od chwili
wydania opisanego wyzej odpisu z tej ksiegi wieczystej do chwili obecnej nie uleglty zmianie
ani tez nie zostat ztozony jakikolwiek wniosek o wpis w tej ksiedze wieczystej, -----------------
Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania Nieruchomos$ci ograniczonymi prawami
rzeczowymi lub prawami o charakterze obligacyjnym na rzecz podmiotéw $wiadczacych
ustugi w zakresie dostarczania i odbioru medidw; obcigzenia ustanawiane bedg wytacznie
w celu umozliwienia stosownym podmiotom budowy, eksploatacji, konserwacji i
modernizacji urzgdzen stuzacych do dostarczania i odbioru mediow takich jak: energia
elektryczna, energia cieplna, gaz, woda i odbiér sciekéw, infrastruktura teleinformatyczna,
a tym samym dokonywania ujawnienia ustanowionych praw w dziale Il ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci,

Deweloper znajduje sie w nieprzerwanym i niezakibconym posiadaniu Nieruchomosci, jak
réwniez nie toczg sie zadne spory z wtascicielami, uzytkownikami wieczystymi lub osobami
wiadajgcymi sgsiadujgcymi lub przylegtymi dziatkami, ktére dotyczytyby granic, immisji,
stuzebnosci, dostepu badz innych praw zwigzanych z Nieruchomoscig, wytyczone i

oznaczone granice Nieruchomosci sg bezsporne,

zawarcie niniejszej umowy ani umowy przyrzeczonej niniejszg umowg deweloperska nie
prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera ani nie uniemozliwi zaspokojenia, w
catosci lub w czesci, roszczenia jakiejkolwiek osoby trzeciej wobec Dewelopera. W
szczegoblnosci ani zawarcie, ani wykonanie niniejszej umowy nie bedzie stanowito podstawy

do podniesienia przez jakgkolwiek osobe trzecig roszczen wynikajgcych z art. 59 Kodeksu

Cywilnego lub art. 527 i nastepnych Kodeksu Cywilnego,

Deweloper nie zawierat Zzadnych umdéw majgcych za przedmiot zobowigzanie do zbycia lub

obcigzenia Nieruchomosci na rzecz oséb trzecich,
nie tocza sie zadne postepowania sgdowe, sgdowoadministracyjne, ani administracyjne w
stosunku do Nieruchomosci, w szczegdlnosci postepowania  egzekucyjne,
wywlaszczeniowe, zabezpieczajace, podziatowe, scaleniowe, w przedmiocie zasiedzenia,
w przedmiocie naruszenia bgdz przywrdcenia posiadania lub postepowania o podobnym
charakterze, jak réwniez nie toczg sie zadne inne postepowania, ktére mogtyby prowadzi¢
do odjecia lub ograniczenia prawa Dewelopera do Nieruchomos$ci, lub ktére mogtyby miec
wplyw na skutki umowy objetej niniejszym aktem, jak réwniez nie zachodzg zadne wiadome
Deweloperowi okolicznosci natury faktycznej lub prawnej, kiére mogtoby stanowi¢ podstawe

wszczecia takich postepowan,

nie toczy sie przeciwko Deweloperowi postepowanie sgdowe, egzekucyjne, arbitrazowe, ani
zadne inne, mogace mie¢ wplyw na skutki niniejszej umowy lub mogace wywotac¢ skutki
prawne wzgledem osoby trzeciej, ani zadne inne, ktére w jakikolwiek sposdb mogtyby

ograniczy¢ prawo Dewelopera do Nieruchomosci lub prowadzi¢ do podwazenia tytutu

prawnego Dewelopera do Nieruchomosci,

11) Nieruchomos$¢ nie jest nieruchomoscig rolng w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 11 kwietnia



2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz art. 46" Kodeksu cywilnego, --------------------
12) Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani na obszarze
parku narodowego w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),

13) nie zostata wydana dla Nieruchomos$ci decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego,

14) Nieruchomos$¢ nie graniczy z nieruchomosciami oddanymi w trwaly zarzad na cele

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
15) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 17 czerwca 2021 roku w sprawie gmin,
na terenie ktérych beda stosowane szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (ogtoszonym w dniu 16 lipca 2021 roku,

Dz. U. z 2021 r., poz. 1305), Rada Ministrow nie wskazata gminy Ustron jako gminy, na

terenie ktérej, w celu przygotowania obszaru Inwestycji, stosowane bedg wszystkie albo
wybrane szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji okreslone w art. 29 ustawy z
dnia 10 maja 2018 roku o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
r., poz. 545 ze zm.) oraz szczegdlne zasady nabywania nieruchomosci okre$lone w art. 29b
powotanej ustawy oraz szczegolne zasady udostepniania nieruchomosci na cele badan
przyrodniczych okreslone w art. 29f powotanej ustawy, a takze przedmioty niniejszej umowy
nie znajdujg sie na obszarze objetym planem rezerwac;ji, o ktérym mowa w art. 120m ust. 4.
wyzej powotanej ustawy, zgodnie z Zarzgdzeniami nr 117/2024 i nr 124/2024 Wojewody
tédzkiego odpowiednio z dnia 29 maja 2024 roku i dnia 6 czerwca 2024 roku, a takze
Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 sierpnia 2024 roku (ogtoszonym w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 22 sierpnia 2024 roku, poz.
8118), oraz Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 sierpnia 2024 roku
(ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 29 sierpnia
2024 roku, poz. 8258) w sprawie planu rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszgcej

Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu, wobec czego Spoéfce Celowej nie przystuguje

prawo pierwokupu do Nieruchomosci,
16
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na Nieruchomosci nie znajdujg sie srédladowe wody stojgce ani zagtebienia terenu powstate
w wyniku dziatalnosci cztowieka nie bedace stawami, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), -
17) w stosunku do Nieruchomosci nie zostata wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 219 ustawy

Prawo wodne,

18) Nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 8 ustawy z
dnia 09 pazdziernika 2015 roku, o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 278 ze

zm.), ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy o

rewitalizaciji,

19) Nieruchomos¢ nie stanowi gruntu, o ktdrym mowa w art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia



1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 poz. 567 ze zm.), {j.: oznaczonego jako
las w ewidencji gruntéw i budynkoéw lub przeznaczonego do zalesienia okreslonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu, lub o ktérym mowa w art. 3, objetego uproszczonym

planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3,
20) Nieruchomos¢ wolna jest od zanieczyszczen, ktére powodowatyby koniecznosc¢ jej
rekultywaciji lub jakiejkolwiek ich czesci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.),-----
21) Nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkdw ani nie jest potozona na obszarze
chronionego krajobrazu oraz nie znajdujg sie na niej zadne stanowiska archeologiczne lub
pomniki przyrody ani nie zostaty dla niej wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji

celu publicznego,

22) w stosunku do Nieruchomosci nie przystuguje jakiejkolwiek osobie trzeciej ustawowe lub

umowne prawo pierwokupu lub odkupu,

23) nie istniejg zadne niewykonane zarzgdzenia lub zalecenia wiadz administracyjnych badz
samorzadowych, ktdre uniemozliwiatyby zawarcie umowy udokumentowanej niniejszym

aktem notarialnym,

24) nie wystepujg zadne zalegtosci w ptatnosciach zwigzanych z Nieruchomoscig oraz nie ma

zalegtosci w podatku od nieruchomosci.

3. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano:
1) wypis i wyrys wydany w dniu __ 2026 roku z upowaznienia Starosty Cieszynskiego przez
Inspektora, Nr kancelaryjny: WGU.6621.__ .2026, z adnotacja, Ze jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z ktérego wynika, ze: |. w czesci dotyczacej
wypisu z rejestru gruntéow: dziatka ewidencyjna o numerze 3456/43 (identyfikator
240302_1.0004.3456/43), numer ksiegi wieczystej: BB1C/00121134/0, potozona jest w
wojewodztwie $lgskim, powiecie cieszynskim, jednostka ewidencyjna: 240302_1 Ustron,
obreb ewidencyjny: 0004 Ustron, wykazana jest pod numerem jednostki rejestrowej G.2551,
posiada tgczny obszar 0,3716 ha, ktérej obszar 0,1820 ha stanowi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolem B, obszar 0,0795 ha stanowi grunty zadrzewione i zakrzewione
oznaczone symbolem Lz, zas obszar 0,1101 ha stanowi grunty orne oznaczone symbolem

R w klasie IVa, potozenie dziatki: Gosciradowiec, 43-450 Ustron i zabudowana jest
budynkami niestanowigcymi odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci:

- budynkiem mieszkalnym: identyfikator budynku: 240402_1.0004.3038 BUD, identyfikator
dziatek: 240302_1.0004.3456/43, adres: Gosciradowiec 29, rodzaj wg KST: budynki
mieszkalne, o dwdch kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy 121 m2, --------

- budynkiem niemieszkalnym: identyfikator budynku: 240402_1.0004.3039_BUD,
identyfikator dziatek: 240302_1.0004.3456/43, adres: Gosciradowiec, 43-450 Ustron, rodzaj

wg KST: pozostate budynki niemieszkalne, o dwoéch kondygnacjach nadziemnych i

powierzchni zabudowy 90 m2,

Il. w czesci dotyczgcej wyrysu z mapy ewidencyjnej: zaznaczono dziatke ewidencyjng numer



o)

3456/43,

wypis z kartoteki budynkéw wydany w dniu __ 2026 roku z upowaznienia Starosty

Cieszynskiego przez Inspektora, Nr kancelaryjny: WGU.6621.__ .2026, z adnotacja, ze jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z ktérego wynika, ze dziatka
3456/43 zabudowana jest dwoma budynkami: budynkiem o numerze ewidencyjnym 3038,
identyfikator budynku: 240302_1.0004.3038_BUD, adres budynku Gos$ciradowiec 29,
rodzaj wg KST: budynki mieszkalne, o dwéch kondygnacjach nadziemnych i powierzchni
zabudowy 121 m2, oraz budynek o numerze ewidencyjnym 3039, identyfikator budynku:
240302_1.0004.3039_BUD, adres budynku Gosciradowiec, 43-450 Ustron, rodzaj wg KST:
pozostate budynki niemieszkalne, o dwdch kondygnacjach nadziemnych i powierzchni
zabudowy 90 m2, jednostka rejestru gruntow G.2551, pozycja kartoteki budynkéw KB.2551,
zaswiadczenie wydane w dniu ___ 2026 roku z upowaznienia Starosty Cieszynskiego, przez
Podinspektora Wydziatu Srodowiska, Rolnictwa i Leénictwa, znak: WS.6164. .2026, z
ktérego wynika, ze dziatka nr 3456/43 potozona w jednostce ewidencyjnej Ustron, obreb
Ustron, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu dla laséw niestanowigcych
wiasnosci Skarbu Panstwa nalezgcych do oséb fizycznych i wspdlnot gruntowych dla gminy
Ustron obreb ewidencyjny Ustron na okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2029,
sporzgdzonym przez TAXUS UL sp. z 0.0. ani decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy

o lasach,
zaswiadczenie wydane w dniu ___ 2026 roku wydane przez Zastepce Naczelnika Wydziatu
Architektury i Gospodarki  Gruntami w  Urzedzie Miasta Ustron, znak:
AGG.6727.1.__.2026.MK, z ktérego wynika, ze:

- dziatka ozn. Nr 3456/43 (obreb Ustron) przy ulicy Gosciradowiec w Ustroniu, potozona jest

na obszarze, dla ktérego brak jest uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,
- w/w dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji i nie znajduje sie na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, wyznaczonych zgodnie z ustawg z dnia 09.10.2015 r. o
rewitalizacji [Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zmianami], w ktérych zostatoby zastrzezone prawo

pierwokupu na rzecz gminy,

zaswiadczenie wydane w dniu __ 2026 roku wydane przez .

4. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera zapewnia, ze: --------

1)

Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zalegtosci w zaptacie innych nalezno$ci,
sktadek na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne, Fundusz Pracy oraz Fundusz
Gwarantowanych Swiadczer Pracowniczych oraz opfat, do ktérych stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.,

poz. 111 ze zm.) oraz nie zachodzg okolicznosci stanowigce podstawe obcigzenia opisanej

wyzej Nieruchomosci hipotekg przymusowa,
Spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie przeciwko Spéice
postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, nie zostata ogtoszona upadto$é Spoiki,

nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Spotki i nie istniejg podstawy do



3)

ogtoszenia upadtosci Spotki, w stosunku do Spétki nie jest prowadzone postepowanie
restrukturyzacyjne na podstawie ustawy z dnia 14 lipca 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 1428 ze zm.), ani nie zostato w stosunku do

Dewelopera wydane orzeczenie w tym zakresie, jak réwniez nie zachodzg przestanki

do wszczecia wobec niego takich postepowan,

Deweloper nie figuruje w KRZ — Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,
w zakresie czynnosci objetych niniejszym aktem Deweloper jest czynnym podatnikiem
podatku od towaréw i ustug (VAT) w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardéw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.), a
dostawa, ktéra dokonywana bedzie na podstawie umowy wyodrebnienia lokalu miesci sie w
zakresie wykonywania przez Dewelopera dziatalnosci gospodarczej, podlega temu
podatkowi i nie jest zwolniona od tego podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10), poniewaz

dostawa dokonywana bedzie w ramach pierwszego zasiedlenia,

Nieruchomos¢ nie stanowi Przedsiebiorstwa ani zorganizowanej czesci Przedsiebiorstwa w

rozumieniu art. 55" Kodeksu cywilnego,

Spotka jest deweloperem w rozumieniu z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.), zwana réwniez ,Ustawg”,
a umowa deweloperska objeta niniejszym aktem zawierana jest celem przeniesienia na

Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 2. Ustawy; Deweloper nie jest panstwowg osobg

prawna,

na zawarcie niniejszej umowy, poza nizej powotang uchwatg, nie jest wymagana zgoda

zadnego innego organu Spoiki,
wuchwalenr __ zdnia___ 2026 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki
zostata wyrazona zgoda wyrazajgcg zgode na zbycie przez Dewelopera lokali wraz z
prawami zwigzanymi wybudowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
realizowanego na Nieruchomosci — przy niniejszym akcie notarialnym okazanej, ktéra to

uchwata nie zostata zmieniona, zaskarzona ani uchylona.

5. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze: ------

1)

na Nieruchomosci Deweloper prowadzi w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
przedsiewziecie deweloperskie (,Przedsiewziecie Deweloperskie”) pod nazwg handlowa:

.Beskid Park”, polegajgce na wybudowaniu:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, murami
oporowymi i bezodptywowym zbiornikiem na wody deszczowe, posiadajgcego 4 (cztery)
kondygnacje naziemne i jedng kondygnacje podziemng (w ktérej znajdowac sie bedzie
nizej zdefiniowany Garaz B1), o projektowanej powierzchni uzytkowej 2.158,00 m2 (dwa
tysigce sto piecdziesigt osiem metréw kwadratowych) (zwany dalej jako ,Budynek B1),
w Budynku B1 znajdowa¢ sie bedzie tgcznie 26 (dwadziescia szes$¢) lokali mieszkalnych
oraz 3 (trzy) miejsca garazowe indywidualne (zamykane) na kondygnacji podziemnej,

ktore bedg stanowity pomieszczenia przynalezne do poszczegdlnych lokali



mieszkalnych,
b) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, murami
oporowymi i bezodptywowym zbiornikiem na wody deszczowe, posiadajgcego 4 (cztery)
kondygnacje naziemne i jedng kondygnacje podziemng (w ktérej znajdowac sie bedzie
nizej zdefiniowany Garaz B2), o projektowanej powierzchni uzytkowej 2.052,80 m?2 (dwa
tysigce piecdziesigt dwa i osiemdziesiagt setnych metra kwadratowego) (zwany dalej jako

.Budynek B2), w Budynku B2 znajdowac¢ sie bedzie tgcznie 26 (dwadziescia szes¢)

lokali mieszkalnych,
Budynek B1 i Budynek B2 zwane dalej ,,Budynkami’, ponadto na Nieruchomosci w celu
zaspokojenia potrzeb wtascicieli lokali mieszkalnych zostanie wyznaczonych i
wybudowanych 10 (dziesie¢) naziemnych numerowanych miejsc postojowych, w tym 2
(dwa) miejsca postojowe naziemne ktére bedg mialy status ogdlnodostepnych,
przeznaczonych dla wiascicieli lokali mieszkalnych w Budynkach na Nieruchomosci,
usytuowanie Budynkoéw oraz potozenie Nieruchomosci, w szczegoélnoéci: usytuowanie w
terenie, sasiedztwo i sposéb planowany zagospodarowania Nieruchomosci zostato

przedstawione na Zatacznikach nr 2A i 2B do niniejszej umowy,

na parterze kazdego Budynku znajdowac sie bedzie kottownia i pomieszczenie elektryczne,

Budynki beda catkowicie podpiwniczone, jednoklatkowe i bedg posiada¢ jedng kondygnacije

podziemna,
na Nieruchomosci, pod Budynkiem B1, na kondygnacji podziemnej znajdowa¢ sie bedzie
podziemne pomieszczenie garazowe, o projektowanej powierzchni uzytkowej 627,27 m?
(sze$éset dwadziescia siedem catych i dwadzie$cia siedem setnych metra kwadratowego)
(,Garaz B1”), ktére wybudowane zostanie w celu zaspokojenia potrzeb witascicieli lokali
mieszkalnych w Budynku B1 na Nieruchomos$ci i nie bedzie ono stanowito odrebnej
nieruchomosci lokalowej, a cze$¢ nieruchomosci wspdlnej; Garaz B1 sktada¢ sie bedzie z
25 (dwudziestu pieciu) miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz 9 (dziewigc€)
komoérek lokatorskich i komunikacji, pomieszczen technicznych i gospodarczych
(pomieszczenia gospodarczego do przechowywania rowerédw i wozkéw dzieciecych,
przytgcz wody oraz rozdzielni elektrycznej); Garaz B1 bedzie posiadat wjazd umiejscowiony

pod brytg Budynku B1,

na Nieruchomosci, pod Budynkiem B2, na kondygnacji podziemnej znajdowac¢ sie bedzie
podziemne pomieszczenie garazowe, o projektowanej powierzchni uzytkowej 554,24 m?
(piecset piecdziesigt cztery cate i dwadziescia cztery setne metra kwadratowego) (,Garaz
B2"), ktére wybudowane zostanie w celu zaspokojenia potrzeb wtascicieli lokali
mieszkalnych w Budynku B2 na Nieruchomosci i nie bedzie ono stanowito odrebnej
nieruchomosci lokalowej, a cze$¢ nieruchomosci wspolnej; Garaz B2 sktada¢ sie bedzie z
25 (dwudziestu pieciu) miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz 12 (dwanascie)
komoérek lokatorskich i komunikacji, pomieszczeh technicznych i gospodarczych
(pomieszczenia gospodarczego do przechowywania rowerdow i wéozkéw dzieciecych,

przytgcz wody oraz rozdzielni elektrycznej); Garaz B2 bedzie posiadat wjazd umiejscowiony



7)

9)

10

pod brytg Budynku B2,
prawo wytgcznego korzystania z poszczegdlnych miejsc postojowych naziemnych, miejsc
parkingowych i komoérek lokatorskich w Garazu B1 i Garazu B2 ustanowione zostanie na

podstawie umoéw o podziat do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, zawieranych przez

Dewelopera i nabywcéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych,
Przedsiewziecie Deweloperskie prowadzone jest na podstawie wydanej w dniu 04 lutego
2025 roku z upowaznienia Starosty Cieszynskiego na rzecz Antoniego Gburek ostatecznej
z dniem 14 marca 2025 roku Decyzji nr 79 zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcej pozwolenia na budowe
obejmujgcego budowe dwodch budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, murami oporowymi i bezodptywowym zbiornikiem na wody
deszczowe oraz rozbioérke budynku gospodarczego, na terenie dziatki nr 3456/43, obreb
Ustron, jednostka ewidencyjna Ustron, (znak: WB.6740.848.2024.DK) (,Pozwolenie na
Budowe”),

powyzsza decyzja zostata przeniesiona na Dewelopera mocg decyzji z dnia 23 maja 2025
roku, znak: WB.6740.848.2024.A.2025.AS, zgodnie z ktdrg przeniesiono decyzje Starosty
Cieszynskiego z dnia 04.02.2025 roku nr 79 (znak WB.6740.848.2024.DK), wydang dla
Inwestora Pana Antoniego Gburek na nowego Inwestora: Beskid One Sp. z o.0., ul. 9
listopada 20, 43-450 Ustron i przeniesieniu podlegajg wszystkie warunki w/w decyzji, -------
Pozwolenie na Budowe jest ostateczne w administracyjnym toku postepowania, na
potwierdzenie czego okazuje zaswiadczenie wydane =z upowaznienia Starosty
Cieszynskiego przez Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa dnia 09 kwietnia 2025
roku, znak WB.6740.848.2024.DK, zgodnie z ktérym wobec niewniesienia odwotania w
czasie i trybie ustawowo przewidzianym, decyzja Starosty Cieszynskiego z dnia 04.02.2025
roku, nr 79 (znak: WB.6740.848.2024.DK) udzielajgca pozwolenia na budowe dwéch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, murami
oporowymi i bezodptywowym zbiornikiem na wody deszczowe oraz rozbiérke budynku
gospodarczego, na terenie dziatki nr 3456/43, obreb Ustron, jednostka ewidencyjna Ustron,

stata sie ostateczna z dniem 14.03.2025 r.,

10) wyzej opisane Pozwolenie na Budowe na dzien zawarcia niniejszej umowy nie zostato

zaskarzone i nie toczy sie zadne postepowanie, ktére mogtoby mie¢ jakikolwiek wptyw na

jego wykonalnosé,

11) Deweloper moze wystepowaC o udzielenie zamiennych pozwolenn na budowe nie

zmieniajgcych znacznie parametrow Przedsiewzigecia Deweloperskiego,

12) rozpoczecie prac budowlanych dla Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpito w dniu 17

lutego 2026 roku (siedemnastego lutego dwa tysigce dwudziestego szostego roku), zas
planowy termin ich zakonczenia zostat okreslony do dnia 31 grudnia 2027 roku

(trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego siédmego roku), ----------------

13) w Budynku B1/B2 znajdowac sie bedzie miedzy innymi lokal mieszkalny oznaczony

roboczym numerem __ ( ), o projektowanej powierzchni uzytkowej — m?2 ( )
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znajdujacy sie na __ (__) kondygnacji nadziemnej budynku, ktéry bedzie skfadat sie z
(,Lokal”), ktory bedzie stanowit odrebng nieruchomosé, ktérego rzut przedstawiajagcy uktad

i powierzchnie pomieszczen oraz usytuowanie Lokalu w Budynku B1/B2 stanowi Zatacznik

nr 3 do niniejszej umowy,
14) do Lokalu przylega¢ bedzie przeznaczony do wytgcznego uzytku wtasciciela Lokalu balkon
o powierzchni __, uwidoczniony na rzucie Lokalu stanowigcym Zatacznik nr 3 do tego aktu,-
15) w Garazu B1/B2 wybudowane zostanie miedzy innymi miejsce parkingowe o
projektowanym numerze ___, o projektowanej powierzchni _ , zwane dalej ,Miejscem
Parkingowym” oraz wybudowana zostanie miedzy innymi komoérka lokatorska o
projektowanym numerze _ , o projektowanej powierzchni __ , zwana dalej ,Komoérka

Lokatorska”,

16) przy Budynkach znajdowac sie bedzie miedzy innymi miejsce postojowe naziemne o
projektowanym numerze ___, o projektowanej powierzchni _ , zwane dalej ,Miejscem

Postojowym Naziemnym”,

17) w Budynku B1 wybudowane zostanie miedzy innymi miejsce garazowe indywidualne o
projektowanym numerze ____, o projektowanej powierzchni _ , zwane dalej ,Miejscem
Garazowym Indywidualnym”, ktére bedzie stanowito pomieszczenie przynalezne do

Lokalu,

18) powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata okreslona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:2022-07 i rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego, dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikoéw powierzchniowych i
kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe lub dokonania zgtoszenia budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, przy czym powierzchnia wskazana powyzej jest
powierzchnig projektowana, tj. okreslong w projekcie budowlanym (,Projektowana
Powierzchnia Lokalu”) i moze ulec zmianie w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia

deweloperskiego;

19) z wlasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspodlnej, obliczony zgodnie
z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasno$ci lokali (t.j.: Dz.U. z 2021 r.,

poz. 1048 ze zm.) (,Ustawa o Wtasnosci Lokali”),

20) nieruchomo$¢ wspdlna obejmowaé bedzie prawo wiasnosci Nieruchomosci, jak réwniez
czesci Budynkow (w tym m.in. fundamenty, elementy konstrukcyjne Budynkéw, dachy,
$ciany zewnetrzne, elewacje, ciggi komunikacyjne, windy i szyby windowe, klatki schodowe,
instalacje i szyby instalacyjne, pomieszczenia techniczne, dwie hale garazowe pod

Budynkami) i urzgdzenia, ktore nie stuzg do wytgcznego uzytku wtascicieli poszczegdinych

lokali w Budynkach (,Nieruchomosé Wspélna”),

21) na Nieruchomosci zostang wyznaczone: ciggi piesze ogélnodostepne, ciggi pieszo-jezdne,

teren rekreacyjny, plac zabaw, wiata Smietnikowa, tereny zieleni,

22) standard prac wykonczeniowych Budynku B1 oraz standard prac wykonczeniowych
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Budynku B2 do ktérego wykonania zobowigzana jest Spotka, zostalty wskazane w

Zalaczniku nr 4,
23) wszelkie niezbedne informacje dotyczace Przedsiewzigcia Deweloperskiego zawarte
zostaty w prospekcie informacyjnym, ktéry zostat doreczony Nabywcy wraz z zatgcznikami

przed zawarciem niniejszej umowy i stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu

notarialnego jako integralna czes$¢ umowy;
24) Nabywcy zostaly przekazane szczegdtowe informacje dotyczgce sytuacji prawno-
finansowej Dewelopera oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym opisanego powyzej

Lokalu;

25) Nabywcy zostata zapewniona przed podpisaniem niniejszej umowy mozliwo$¢ zapoznania
sie w lokalu przedsiebiorstwa Spdtki z aktualnym stanem ksigg wieczystych, prowadzonych
dla opisanych powyzej Nieruchomosci, wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym
Dewelopera za okres ostatniego roku (prowadzenia dziatalnosci przez Dewelopera przez

okres krétszy niz dwa lata) oraz projektem architektoniczno-budowlanym;

26) w opisanym powyzej prospekcie informacyjnym nie zaszly zadne zmiany od chwili

udostepnienia go Nabywcy;

27) postanowienia niniejszej umowy sg zgodne ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym

zatgcznik do prospektu informacyjnego;
28) sprzedaz lokali w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego podlega przepisom ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695
ze zm.), zatem Deweloper stosuje srodki ochrony przewidziane w art. 7 powyzszej ustawy,
tj. otwarty rachunek powierniczy, a w zwigzku z powyzszym, zgodnie z umowg o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ____ roku (,Umowa
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego”), zawartg pomiedzy =z
siedzibg w Warszawie (,Bank”) oraz Deweloperem, w Banku utworzono otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy numer ___ (,Rachunek”), a Bank nadaje kazdemu z
nabywcow indywidualny numer rachunku wirtualnego, przy czym dla nabywcy Lokalu

przyporzadkowano rachunek wirtualny numer (,iIndywidualny Rachunek Wirtualny

Nabywcy”), na ktéry nastepowaé bedg wptaty na poczet Ceny przedmiotu niniejszej umowy

deweloperskiej,

29) Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera os$wiadcza, ze
informuje Nabywce, ze Bank, jako administrator danych osobowych Nabywcy, bedzie
przetwarzat jego dane osobowe w celu wykonania Umowy Otwartego Mieszkaniowego

Rachunku Powierniczego, a Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank danych

osobowych,
30) zgodnie z ww. umowg Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy;
na zgdanie Nabywcy Bank poinformuje go o dokonanych wpfatach i wyptatach; prawo

wypowiedzenia umowy dotyczgcej Rachunku przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z
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waznych powoddw, a do dnia dzisiejszego umowa ta nie zostata wypowiedziana; Deweloper
ma prawo dysponowac srodkami zgromadzonymi na Rachunku wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego; koszty prowadzenia Rachunku obcigzajg Dewelopera
(Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z prowadzeniem mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez Bank na zlecenie Dewelopera); Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, stosownie do tresci art. 17 ust 4 pkt 2) Ustawy, przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane; wypfata
zdeponowanych srodkéw nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego; kwoty $rodkéw pienieznych wyptacanych
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moga przekroczy¢:
| etap - 25% wartosci — zakup gruntu, wykonanie fundamentoéw i izolacji — do dnia 31 marca
2026 r.,
Il etap - 20% wartosci — wykonanie konstrukcji budynku i $cian zewnetrznych ostonowych —
do 30 wrzesnia 2026 r.,
lll etap - 15% wartosci — wykonanie dachoéw, okien i instalacji elektrycznej podtynkowej —
do 31 grudnia 2026 r.,

IV etap — 15% wartosci — wykonanie elewacji bez koloru, tynkéw wewnetrznych, instalacji

wodno-kanalizacyjnej — do 31 marca 2027 r.,
V etap — 15% wartosci — wykonanie instalacji CO i wentylacji mechanicznej, zabudowy G-
K, posadzek cementowych, elewaciji, oraz instalacji elektrycznych — do 30 czerwca 2027 r.,

VI etap — 10% warto$ci — wykonanie pozostatych prac instalacyjnych i wykonczeniowych,

zagospodarowanie terenu — do 31 grudnia 2027 r.
Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank jego danych osobowych w rozumieniu
obowigzujgcych przepiséw w zakresie niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym réwniez, do przetwarzania jego danych na potrzeby

naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

§2.
OSWIADCZENIA NABYWCY | DEWELOPERA

1. Nabywcy oswiadczaja, ze:

1) odebrali dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego opisany powyzej prospekt
informacyjny stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszego aktu notarialnego wraz z

zatgcznikami, ktérych tresc jest im znana, w czasie umozliwiajgcym sie zapoznanie z ich

trescig przed zawarciem niniejszej umowy,
2) zostali poinformowani przez Spétke o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami, o ktérych

mowa w art. 26 Ustawy Deweloperskiej, w czasie umozliwiajgcym sie zapoznanie z ich

trescia,
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3) dysponujg srodkami finansowymi na wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej

Umowy lub pozyskajg $rodki finansowe na wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z niniejsze;j

Umowy,
4) Srodki przeznaczone na zakup przedmiotu niniejszej umowy pochodzg z legalnych i

udokumentowanych zrodet oraz nie sg zwigzane z dziatalno$cig przestepczg, w tym z

praniem pieniedzy ani finansowaniem terroryzmu,
5) wyrazajg zgode na przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych w bazach
danych nalezgcych do Dewelopera oraz do wykorzystywania tych danych w celach
niezbednych do realizacji postanowieh umowy dokumentowanej niniejszym aktem, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych),

6) nie sktadali wniosku o wszczecie postepowania upadifosciowego konsumenckiego, ani tez
nie toczy sie przeciwko nim postepowanie upadiosciowe konsumenckie Iub
restrukturyzacyjne (w szczegolnosci nie figuruig w KRZ — Krajowym Rejestrze

Zadtuzonych),

7) znana jest im tres¢ dokumentéw stanowigcych podstawe sporzgdzenia niniejszego aktu
oraz ze w pemni akceptujg powyzsze oswiadczenia Dewelopera, a takze akceptujg stan
faktyczny i prawny Nieruchomosci na podstawie wyzej opisanych dokumentow i oSwiadczen
Dewelopera, ponadto znany jest im sposob dostepu do drogi publicznej, ktéry akceptuija, --

8) pozostajg w zwigzku matzenskim w ktéorym obowigzuje ustrdj wspdlnosci ustawowej
majgtkowej matzenskiej niezmieniony Zzadng umowa ani orzeczeniem sgdu, -------------------
albo

9) wich zwigzku matzenskim obowigzuje ustrdj rozdzielnosci majgtkowej ustanowiony umowg
majatkowg matzenska, udokumentowang aktem notarialnym sporzadzonym w dniu ___
roku przez __ , notariusza w ___, za Repertorium A nr ___, ktéra to umowa do dnia

dzisiejszego nie zostata zmieniona ani rozwigzana.

2. Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywcy o$wiadczajg, ze sg stronami umowy rezerwacyjnej
nr __ (w rozumieniu art. 29 Ustawy Deweloperskiej), zawartej w dniu __ roku, na mocy ktorej
Nabywcy wptacili optate rezerwacyjng w wysokosci __ zt ( Ziotych) (,Optata Rezerwacyjna”),

co Petnomocnik Dewelopera niniejszym potwierdza i odbiér kwoty kwituje.

§3.

1. Peinomocnik Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do zabudowania opisanej w § 1 ust. 1 tego
aktu dziatki ewidencyjnej o numerze 3456/43, w ramach realizowanego Przedsiewziecia
Deweloperskiego Budynkiem _ oraz po zakonczeniu opisanego powyzej Przedsiewziecia
Deweloperskiego, zobowigzuje Dewelopera do ustanowienia wraz z Nabywcami odrebnej wlasnosci
Lokalu i przeniesienia na Nabywcoéw tego Lokalu wraz ze zwigzanym z jego wiasnoscig udziatem

w Nieruchomosci Wspdlnej, w stanie wolnym od zajecia oraz jakichkolwiek obcigzen, praw lub
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roszczeh osob trzecich, za cene okreslong w ust. 2 ponizej, a Nabywcy Lokal ten wraz ze zwigzanym

Z jego wiasnoscig udziatem w nieruchomosci wspodlnej zobowigzujg sie za wskazang w ust. 2 ponizej

cene naby¢ na zasadach wspdélnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej.
2. Cena Lokalu wraz z odpowiadajgcym temu Lokalowi udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej, z
prawem do wytgcznego korzystania z balkonu/ogrédka/tarasu, Miejsca Parkingowego/Miejsca

Postojowego Naziemnego i Komorki Lokatorskiej wynosi zh ( ) brutto (,Cena”) w tym

podatek od towarow i ustug — VAT wedtug obowigzujacej stawki 8 %.

Na Cene sktadajg sie:

1) cena netto Lokalu w kwocie: zt ( ) (stanowigca iloczyn m? powierzchni
uzytkowej Lokalu oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu ), =mmmmmmmmmmmmmemee

2) cena netto Miejsca Parkingowego/Miejsca Postojowego Naziemnego/Miejsca Garazowego

Indywidualnego w kwocie: zh ( ),
3) cena netto Komoérki Lokatorskiej w kwocie: zt ( ),
4) podatek od towaréw i ustug w kwocie zt ( ).

3. Z zastrzezeniem postanowien ostatniego zdania niniejszego ustepu, Strony postanawiajg, ze
w przypadku, gdy wystgpi rdoznica pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg Lokalu, a
powierzchnig uzytkowg wynikajgca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynkéw,
Cena ulegnie odpowiednio pomniejszeniu lub powiekszeniu. Deweloper ustali ostateczng cene jako
iloczyn powierzchni uzytkowej wynikajgcej z ostatecznego obmiaru Lokalu i kwoty brutto za 1 m2
(jeden metr kwadratowy) projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Prospekcie
Informacyjnym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy. O takiej zmianie Ceny Lokalu
Deweloper zobowigzuje sie powiadomi¢ Nabywce najpdzniej w dniu Odbioru, co zostanie
potwierdzone w protokole Odbioru. W przypadku, gdyby réznica ta zwiekszata Cene okreslong w ust.
2 powyzej, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera tej réznicy w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia uzyskania przez Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajacej
doptacie. W przypadku, gdyby réznica zmniejszata Cene, Nabywca bedzie uprawniony do
zmniejszenia o takg réznice ostatniej raty na poczet Ceny, a jesli ta rata zostata juz przez Nabywce
zaptacona, Nabywca bedzie uprawniony (na podstawie pisma przestanego przez Dewelopera) do
wystgpienia do Banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do
Dewelopera o zwrot kwoty stanowigcej nadptate na rachunek bankowy wskazany Bankowi
prowadzgcemu otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezgcy do Dewelopera przez Nabywce
lub w przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzytelnosci na rzecz banku finansujgcego zakup
Lokalu na rachunek wskazany w zawiadomieniu o dokonaniu tej cesji. W sytuacji, gdy Nabywca zleci
Deweloperowi wykonanie zmian lokatorskich, ktére spowodujg zmiane ostatecznej powierzchni
uzytkowej (np. poprzez dostawienie lub usuniecie $cian), zmiana ta nie bedzie uwzgledniana przy

rozliczeniu, to jest Cena liczona bedzie na podstawie powierzchni uzytkowej wskazanej w niniejsze;j

umowie.
Strony postanawiajg, ze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, o ktérej mowa w niniejsze;j
umowie zostanie ustalona po wybudowaniu Budynkéw, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej,

przeprowadzonej przez uprawnionego geodete na koszt i zlecenie Dewelopera. Pomiar powierzchni
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uzytkowej Lokalu zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w normie
PN-ISO 9836:2022-05 i rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z

dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.----------

4. Stawajgcy postanawiaja, ze:
1) zawarcie umowy przenoszgcej na Nabywce wtasno$¢ Lokalu w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej (,Umowa Przenoszaca’) nastgpi w terminie do dnia 30 czerwca 2029
(trzydziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego dziewigtego) roku, po odbiorze Lokalu
przez Nabywce, potwierdzonego protokotem odbioru oraz zaptacie przez Nabywce Ceny, --

2) Spodtka wezwie Nabywce do zawarcia Umowy Przenoszgcej wskazujgc termin oraz miejsce
dla dokonania tej czynnosci, co najmniej z dwutygodniowym wyprzedzeniem, -------------------

3) w przypadku niestawienia sie Nabywcy w wyznaczonym przez Spotke terminie, Spotka
ponowi wezwanie do zawarcia Umowy Przenoszgcej wyznaczajgc mu drugi termin, przy czym
pomiedzy doreczeniami Nabywcy pierwszego zawiadomienia i drugiego zawiadomienia minie

co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni i Nabywca otrzyma to drugie zawiadomienie takze co

najmniej z dwutygodniowym wyprzedzeniem.

5. W przypadku, gdy w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej Nieruchomos¢ bedzie
obciazona jakimikolwiek hipotekami, Spétka przedstawi Nabywcy w dniu zawarcia Umowy
Przenoszacej, zgode wszystkich wierzycieli hipotecznych na bezobcigzeniowe przeniesienie
na Nabywce wlasnosci Lokalu wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomosci wspéinej, przy
czym warunkiem przedstawienia przez wierzycieli hipotecznych zgéd, o ktérych mowa

powyzej, jest zaptata przez Nabywce catej Ceny zgodnie zumowa udokumentowang niniejszym

aktem notarialnym.

Deweloperzawartz _ Umowe Kredytunr _~ zdnia___ o Kredyt nieodnawialny
na finasowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktorej przedmiotem jest finansowanie i/lub
refinansowanie naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego
(,Umowa Kredytu”), wobec czego wierzytelno$¢ Banku wynikajgca z Umowy Kredytu zabezpieczona
zostanie hipotekg umowng do kwoty | ktéra ustanowiona zostanie na pierwszym miejscu na
rzecz Banku na Nieruchomosci (,Hipoteka”), przy czym Bank wydat w dniu __ Zaswiadczenie
warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
wraz z czesciami przynaleznymi (promesa ogdlna), z ktérego wynika, ze lokale mieszkalne potozone
w Ustroniu, przy ul. Go$ciradowiec, wybudowane w ramach realizowanego Przedsiewziecia
Deweloperskiego bedgce przedmiotem zawieranych przez Nabywcéw z Deweloperem umow
deweloperskich (umoéw sprzedazy) lub innych umoéw zawieranych z Nabywcami w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, bedg wyodrebniane, bez obcigzenia hipotecznego do nowo
zatozonej ksiegi wieczystej dla tych lokali mieszkalnych pod warunkiem zaptaty petnej ceny zakupu
przez Nabywce, wynikajgcej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej umowy zawartej
z Nabywca w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wptat Nabywcy
(unikatowy identyfikator), wskazany rowniez w umowie deweloperskiej (umowie sprzedazy) lub innej
umowie zawartej z Nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego - nadany do otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze w PLN w przypadku, gdy
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taki wymog wynika z Ustawy Deweloperskiej, lub na rachunek w PLN w pozostatych

przypadkach.

4. Strony oswiadczaja, ze w Umowie Przenoszacej dokonajg podziatu do korzystania (quoad
usum), stosownie do tresci art. 221 Kodeksy cywilnego, w odniesieniu do Nieruchomosci Wspdlnej w
ten sposob, ze kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu przystugiwaé bedzie wytgczne prawo do
nieodpfatnego korzystania i pobierania pozytkéw z miejsca parkingowego/miejsca postojowego
naziemnego numer oznaczonego kolorem zielonym na Zatlgczniku nr 3A do niniejszego
aktu notarialnego i komoérki lokatorskiej numer , 0znaczonej kolorem zielonym na
Zataczniku nr 3A/3B do niniejszego aktu notarialnego oraz ogrédkal/balkonu/tarasu. ------------------

Strony o$wiadczajg, ze w ramach umow o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej,
wiladcicielom lokali zlokalizowanych w Budynkach bedzie przystugiwaé prawo do wytgcznego i
nieodpfatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania, napraw lub remontow)
korzystania na czas nieoznaczony z przylegtych do lokali ogrodkéw/taraséw/balkonéw/miejsc
postojowych naziemnych/miejsc parkingowych/komérek lokatorskich oraz z innych czesci
Nieruchomosci Wspdlnej, a prawa te zostang ujawnione w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Uprawnieni do wytgcznego korzystania z czesci Nieruchomosci Wspdinegj
zobowigzani bedg do zapewnienia swobodnego dostepu do wszelkich instalacji i urzadzenh
przebiegajgcych przez teren tej czesci Nieruchomosci Wspdlnej na rzecz podmiotéw, ktérych
zadaniem jest dziatalno$¢ w zakresie dostawy medidéw oraz w celu dokonywania przez te podmioty

niezbednych napraw, konserwaciji i innych czynnosci zwigzanych z obstugg sieci poszczegoinych

mediéw.

Nabywca oswiadcza nadto, ze w ramach dokonanego podziatu do uzywania czesci
Nieruchomoéci Wspdlnej zobowigzuje sie do nieutrudniania korzystania z
ogrédkéw/tarasow/balkonéw/miejsc  postojowych  naziemnych/miejsc  parkingowych/komérek
lokatorskich oraz innych czesci Nieruchomosci Wspélnej przyznanych do wytgcznego korzystania
pozostatym wiascicielom wyodrebnionych lokali i w tym zakresie zrzeka sie prawa do korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej wytgczonej ze wspdlnego uzytku wszystkich wiascicieli lokali, a ponadto
oswiadczenie powyzsze zobowigzuje sie ztozy¢ powtdrnie w Umowie Przenoszgcej. --------------------

Nabywca zobowigzuje sie w Umowie Przenoszacej wyrazi¢ zgode na zawieranie przez
Dewelopera, na warunkach przez niego ustalonych, uméw o podziat do korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej, polegajacych na tym, ze wtasciciele okreslonych lokali znajdujgcych sie w Budynkach, bedg
mieli prawo wytgcznego korzystania i pobierania pozytkéw z ogrodkéw/taraséw/balkonéw/miejsc
postojowych naziemnych/miejsc  parkingowych/komoérek lokatorskich oraz innych czesci
Nieruchomosci Wspdlnej, przy czym wyrazi réwniez zgode na zmiany w przysztosci tych uméw o
podziat do korzystania (bez naruszania jego praw do czesci do wylgcznego korzystania), w ten
sposOb, ze na mocy umowy pomiedzy wiascicielami lokali znajdujgcych sie w Budynkach
uprawnionymi do korzystania i pobierania pozytkbw z danego ogrdodka/tarasu/balkonu/miejsca
postojowego naziemnego/miejsca parkingowego/komorki  lokatorskiej badz innej czesci

Nieruchomos$ci Wspdlnej bedzie mdégt byé inny podmiot niz ten, ktéremu prawo to przyznano w

czynno$ci prawnej ustanowienia odrebnej wiasnosci danego lokalu.
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§4.
CENA

1. Strony oswiadczajg, ze Cena zostanie wptacona przez Nabywce na Indywidualny Rachunek

Wirtualny Nabywcy zgodnie z nastepujgcym harmonogramem ptatnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

pierwsza kwota __ (___ zlotych) stanowigca 25% Ceny, pomniejszona o Optate
Rezerwacyjng w wysokosci ____ zt (____ zlotych), to jest kwota ___ zt (___ zlotych)
zostanie zaptacona przez Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
powiadomienia Nabywcy o ukonczeniu | etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym

mowa w §1 ust. 5 pkt 27) tego aktu,

druga kwota ( ztotych) stanowigca 20% Ceny zostanie zaptacona przez
Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia powiadomienia Nabywcy o

ukonczeniu Il etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktorym mowa w §1 ust. 5 pkt 27)

tego aktu,
trzecia kwota ( ztotych) stanowigca 15% zostanie zaptacona przez Nabywce w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o ukonczeniu IIl etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktorym mowa w §1 ust. 5 pkt 27) tego aktu, ---------------
czwartakwota  (___ zlotych) stanowigca 10% zostanie zaptacona przez Nabywce w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o ukonczeniu IV etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa w §1 ust. 5 pkt 27) tego aktu, ---------------
pigta kwota __ (___ ztotych) stanowigca 10% zostanie zaptacona przez Nabywce w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o ukohczeniu V etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa w §1 ust. 5 pkt 27) tego aktu, ---------------
széstakwota __ (__ zlotych) stanowigca 10% zostanie zaptacona przez Nabywce w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o ukonczeniu VI etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa w §1 ust. 5 pkt 27) tego aktu, --------------
siddma kwota ____ (____ zlotych) stanowigca 10% zostanie zaptacona przez Nabywce w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o ukohczeniu VIl etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa w §1 ust. 5 pkt 27) tego aktu. ---------------

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze terminy ptatnosci wszystkich czesci Ceny powigzane sg

harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreSlonym w Prospekcie Informacyjnym, w

ktérym przewidziano 7 (siedem) etapow jego realizacji. Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca

oswiadczajg, ze za date ukonczenia danego etapu robét Strony uwazajg date, w ktérej kierownik

budowy dokona w dzienniku budowy wpisu potwierdzajgcego ukonczenie danego etapu robét.

Nabywca zobowigzuije sie do terminowego uiszczania ptatnosci na poczet Ceny zgodnie z ustalonym

powyzej harmonogramem pfatnosci. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze o wykonaniu prac i

zakonczeniu poszczegoélnych etapédw Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper powiadomi

Nabywce za posrednictwem poczty elektronicznej lub na pismie listem poleconym.

Za dzien zaptaty Ceny uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego naleznymi kwotami. ------
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Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje sie przekaza¢ Optate Rezerwacyjng na Indywidualny

Rachunek Wirtualny Nabywcy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia podpisania umowy deweloperskiej

objetej niniejszym aktem notarialnym.

2. Strony postanawiajg, ze Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku VAT -
w sposob wynikajgcy z zastosowania nowych obowigzujgcych stawek tego podatku, z zastrzezeniem
przystugujgcego Nabywcy prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, zgodnie z postanowieniami §6
ust. 1 pkt 14) tego aktu.

3. Spétka przedstawi Nabywcy koncowe rozliczenie Ceny wraz z wezwaniem Nabywcy na odbior

przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej. Koncowe rozliczenie zawiera¢ bedzie w szczegolnosci
ewentualng zmiane Ceny na zasadzie wskazanej w ust. 2 powyzej, a takze ewentualne odsetki za
opdznienie wraz z zestawieniem dokonanych przez Nabywce wpfat oraz wskazanie pozostatej do

zaptaty kwoty wraz z terminem jej ptatnosci na podstawie niniejszej Umowy.

4. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w
rozumieniu art. 46 Ustawy Deweloperskiej (,Fundusz”) i wptaca jg do Banku w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
realizacjg umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem i nie pdzniej niz przed wyptatg
srodkow na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia
wptaty skfadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wypfaty Srodkéw na rzecz Dewelopera;
podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej udokumentowanej
niniejszym aktem notarialnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy Deweloperskiej;
wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz wynosi

0,45%; sktadka stanowi iloczyn ww. stawki procentowej oraz wartosci wptaty dokonanej przez

Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

§5.
ODBIOR LOKALU
1. Stawajacy postanawiajg, ze odbiér Lokalu do posiadania i korzystania nastgpi w terminie do
dnia 30 czerwca 2028 roku (trzydziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego 6smego roku), po
zawiadomieniu Nabywcy o zakonczeniu budowy, potwierdzonej zgtoszeniem do uzytkowania na
podstawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania, od
ktérego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego nie wniesie sprzeciwu, albo po uzyskaniu
ostatecznej decyzji - pozwolenia na uzytkowanie, nie wczesniej jednak niz po uiszczeniu przez

Nabywce catej Ceny.

2. Stawajacy ustalajg nastepujgcg procedure odbioru Lokalu:

1) Deweloper poinformuje Nabywce - listem poleconym wystanym z co najmniej 14-dniowym

wyprzedzeniem o terminie odbioru Lokalu,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy we wskazanym terminie Spétka poinformuje Nabywce

pisemnie o drugim terminie odbioru,
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3) odbidér zostanie potwierdzony protokotem podpisanym przez Nabywce oraz przedstawiciela
Dewelopera, do ktérego Nabywca moze zgtosi¢ wady Lokalu (,Protokot Odbioru”); odbior
dokonywany jest w obecnosci Nabywcy; w Protokole Odbioru odnotowuje sie réwniez
odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera,------

4) Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktdrym mowa
pkt 3) przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku informacje o uznaniu wad
albo oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy; jezeli Deweloper
nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach

w ww. terminie, uwaza sie, ze uznat wady,

5) Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa
w pkt 3) powyzej, usungé uznane wady Lokalu, a jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej starannosci, nie usunie wad we wskazanym terminie, wskazuje inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia; termin ten nie moze powodowac

nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy,

6) jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 5) powyzej albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad;
po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera,-

7) Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze
Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej w Protokole
Odbioru,

8) odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w pkt 7) powyZzej nie ma wptywu na bieg terminu,

o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,
9) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w pkt 3)
powyzej, stosuje sie postanowienia pkt 5)-6) powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy, --------------
10) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy
termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem
powtdrnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie postanowienia pkt 2) - 7) powyzej, -
11) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istothng w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie

miesigca od dnia odmowy,

12) bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez Nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o

ktérej mowa w pkt 11) powyzej,

13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w pkt

11) powyzej istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy,
14) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce, ---------
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15) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera,------

16) rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy

Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem

notarialnym albo w dniu zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym,

17) jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania

Protokotu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przenoszgcej, Nabywca moze
zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Postanowienia pkt 4)-6) powyzej stosuje sie odpowiednio,
z tym, ze bieg termindw, o ktérych mowa w pkt 4) i 5) powyzej, rozpoczyna sie od dnia

zgtoszenia wady.

3. Stawajacy o$wiadczajg, ze odbidr Lokalu do posiadania i korzystania na podstawie Protokotu

Odbioru jest réwnoznaczny z wydaniem Nabywcy Lokalu do posiadania i korzystania, chyba ze Strony

okreslg inny termin, a ponadto z dniem wydania Lokalu przejdg na Nabywce wszelkie korzysci i

ciezary zwigzane z Lokalem.

1.

§ 6.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Stawajgcy postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym w nastepujgcych przypadkach, to jest: -----------------

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.

35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych

w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera

danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w

terminie wynikajgcym z tej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,--
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, ----------
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9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.

41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. - Prawo upadtosciowe,
13) jezeli powykonawcza powierzchnia Lokalu bedzie rézni¢ sie od Projektowanej Powierzchni

Lokalu o wiecej niz 2%,

14) zmiany stawki VAT, w wyniku ktérej okreslona Cena Lokalu ulegnie zmianie, chyba ze
Deweloper zaproponuje Nabywcy zawarcie umowy zmieniajgcej te umowe w taki sposoéb, ze

okreslona cena Lokalu brutto nie ulegnie zmianie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-) powyzej5, Nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem

notarialnym, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia

od tej umowy.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, po dokonaniu przez bank

zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.-

7. W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10-12) powyzej Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym najpézniej przed dniem

zawarcia Umowy Przenoszacej.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o powykonawczej powierzchni Lokalu. -------

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym w terminie 14 (czternastu)

dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT, -------------—-—-
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10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérych mowa w ust. 1,

umowa deweloperska udokumentowana niniejszym aktem notarialnym uwazana jest za niezawarta,

a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym,

w nastepujgcych przypadkach:
1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce

Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przenoszgcej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba

ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera z powoddow
wskazanych powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, co najmniej w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ dokument, o ktéorym mowa powyzej w terminie 7 (siedmiu)

dni od dnia doreczenia Nabywcy os$wiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy

deweloperskie;.
12. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone

Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z

realizacjg umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale
7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r., poz. 367 ze zm.),
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywey w zwigzku z

odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

14. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy udokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z

podpisem notarialnie poswiadczonym.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie ust. 1 lub ust. 11 powyzej od umowy deweloperskiej
udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym. W przypadku rozwigzania umowy

deweloperskiej innego niz na podstawie ust. 1 lub ust. 11 powyzej Strony przedstawig zgodne
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oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym

rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych

mowa powyze;.

§7.
REKOMPENSATA
Stosownie do tresci art. 39 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej Deweloper zobowigzuje sie wyptacié¢
Nabywcy rekompensate z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy deweloperskiej
objetej niniejszym aktem notarialnym w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci odsetek ustawowych
przystugujacych Deweloperowi z tytutu opdznienia Nabywcy w spetnieniu $wiadczenia pienieznego

wynikajgcego z umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem notarialnym.

§ 8.
Petnomocnik Spétki oswiadcza, ze Nieruchomos$¢é moze zosta¢ obcigzona bezterminowymi
stuzebnosciami lub prawem uzytkowania (odptatnymi bgdz nieodptatnymi), w tym na rzecz dostawcow
mediow, w celu prawidtowego funkcjonowania inwestycji. Nabywca oswiadcza, ze powyzsze

przyjmuje do wiadomosci i na powyzsze wyraza zgode.

§9.
ZALACZNIKI

Do niniejszego aktu zatgczono miedzy innymi:

1) Zatacznik nr 1 - Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami,

2) Zatgcznik nr 2A i 2B - usytuowanie i plan Budynkow,

3) Zatagcznik nr 3 - usytuowanie i plan Lokalu,

4) Zatgcznik nr 3A - usytuowanie i plan Miejsca Postojowego Naziemnego/Miejsca

Parkingowego,

5) Zatagcznik nr 3A/3B - usytuowanie i plan Komorki Lokatorskiej,

6) Zatgcznik nr 4 - standard prac wykonczeniowych Budynku A i Budynku B.

Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z zatgcznikami do niniejszej umowy.

§ 10.
ADRESY DO KORESPONDENCJI
1. Dla potrzeb nalezytego wykonania umowy objetej niniejszym aktem notarialnym Strony

wskazujg nastepujgce adresy do korespondenciji:

- Deweloper: w komparyciji tego aktu;

- Nabywca: w komparycji tego aktu;

oraz na nastepujgce adresy e-mail:

- Spotka: ;

- Nabywca:
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2. Kazda ze Stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg Strone o zmianie adresu wskazanego dla

celow nalezytego wykonywania uméw objetych niniejszym aktem. Strony sg zobowigzane do

wzajemnego powiadamiania sie listem poleconym o zmianie tych danych w terminie 14 (czternastu)

dni od zmiany danych adresowych.

§ 1.
KOSZTY ZAWARCIA UMOWY

Zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy koszty niniejszej Umowy ponoszg Strony niniejszej Umowy w

czesciach rownych.

Strony postanawiaja, ze koszty zawarcia Umowy Przyrzeczonej ponosi Nabywca, w tym koszt

jednego wypisu Umowy Przyrzeczonej przeznaczonego dla Dewelopera.

Notariusz poinformowata/poinformowat Strony o tresci:

§12.
POUCZENIA

przepisow art. art. 64, 395, 481, 483, 488, 491, 496, 566 i nast. kodeksu cywilnego oraz art.
1047 kodeksu postepowania cywilnego i art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.---
odpowiednich przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.),

przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 roku w
sprawie pobierania przez notariuszy opfat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksiedze
wieczystej i ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat

sgdowych,

art. 626* kodeksu postepowania cywilnego w szczegolnosci o tym, ze w przypadku ztozenia
wniosku za pomocg systemu teleinformatycznego przez notariusza obowigzek poprawienia

lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialnej,

art. 6260 §1, § 1" i 12 kodeksu postepowania cywilnego o tresci:

-,§ 1. O dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikéw postepowania. Nie zawiadamia sie

uczestnika, ktéry na pismie zrzekt sie zawiadomienia.

- § 1'. Zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym dotyczgcym

czynnosci, z ktorg wigze sie wpis.

- § 12. Na wniosek uczestnika postepowania zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o
wpisie dorecza sie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w
tym systemie. W przypadku wskazania danych o koncie uniemozliwiajacych skuteczne
doreczenie, zawiadomienie o wpisie dorecza sie w sposoéb okreslony w art. 131 § 17, -—-—--—---
art. 626'2 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci, ze osoba, na rzecz ktorej w
ksiedze wieczystej jest wpisane prawo lub roszczenie, jej przedstawiciel albo petnomocnik do
doreczen ma obowigzek niezwlocznego zawiadomienia sgdu prowadzacego ksiege

wieczystg o kazdej zmianie adresu lub wskazania adresu do doreczen; osoba zamieszkata
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lub majgca siedzibe w panstwie niebedgcym cztonkiem Unii Europejskiej jest obowigzana
wskaza¢ petnomocnika do doreczen w Rzeczypospolitej Polskiej; w razie zaniedbania

powyzszych obowigzkéw pismo sgdowe pozostawia sie w aktach sprawy ze skutkiem

doreczenia, chyba ze nowy adres jest sgdowi znany.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze dane
osobowe Nabywcy sg przetwarzane zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzgdzenie o ochronie danych) i w zwigzku z tym
informuje, ze administratorem danych osobowych jest spétka pod firmg BESKID ONE spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ustroniu (adres: ul. 9 LISTOPADA, nr 20, lok. ---,
miejsc. USTRON, kod 43-450, poczta USTRON, kraj POLSKA, REGON: 540503993, NIP:
5482765010).

§ 13.
WYPISY

Wypisy niniejszego aktu mogg by¢ wydawane réwniez Bankowi.

§ 14.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY
1. Wobec zawarcia umowy objetej tym aktem Strony zgdaja, aby notariusz dziatajgc na podstawie
art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz.
U. 22024 r., poz. 1001 ze zm.), dokonata/dokonat czynnos$ci polegajgcej na ziozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego
nastepujgce zadanie o dokonanie w dziale Ill ksiegi wieczystej nr BB1C/00121134/0 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, wpisu roszczen na rzecz ___
(imiona rodzicow i nr PESEL podane w komparycji aktu) o wybudowanie na Nieruchomosci Budynku
___ W Przedsiewzieciu Deweloperskim ,Beskid Park”, wyodrebnienie Lokalu o projektowanym
numerze ___ i przeniesienie prawa wiasnosci tego Lokalu wraz z prawami niezbednymi do
korzystania z tegoz Lokalu - przystugujgcych na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej. ---------
2. Strony umowy udokumentowanej tym aktem wskazujg, ze uczestnikami postepowania

wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1. powyzej, sg

Whioskodawcy - Deweloper i Nabywca.
3 Nabywcy i Przedstawiciel Dewelopera oswiadczajg, ze nie zrzekaja sie zawiadomienia o

dokonanym wpisie.

4. Stawajgcy wskazujg adresy do doreczeh dla Stron jak w komparycji aktu.
5. Strony oswiadczajg, iz w wypadku skorzystania z okreslonego prawa odstgpienia od niniejszej
umowy, dana Strona, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia w przedmiocie
odstgpienia od niniejszej umowy przez drugg Strone, ztozy wraz ze Strong odstepujgcg od niniejszej
umowy zgodny wniosek do Sgdu Rejonowego w Cieszynie V Wydziatu Ksigg Wieczystych o

wykreslenie z dziatu 1l ksiegi wieczystej powyzszych roszczen, ponadto Strony postanawiajg, ze:
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- optate sgdowg zwigzang z przedmiotowym wnioskiem ponosi Strona odstepujgca od niniejszej

umowy,

- Nabywca wyrazg zgode na wykreslenie przedmiotowych roszczen w przypadku (pod

warunkiem) odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w trybie art. 43 Ustawy

Deweloperskie;.

1. Optaty od tego aktu wynosza:

§ 15.
OPLATY

taksa notarialna — na podstawie § 3 i § 5 oraz § 6 ust. 15a rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1566)

podatek od towaréw i ustug - 23% — na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust.

zl,

1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.
U.z2025r., poz. 775 ze zm.)
optata sagdowa - na podstawie art. 43 pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach

zl,

sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1228 ze zm.) od

wniosku o wpis roszczenia 150,00 zt.

2. Podane w ust. 1. kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku

wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej

(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1566) oraz na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef

ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U.

z 2025 r., poz. 775 ze zm.), to jest tgcznie 246,00 zt oraz kosztoéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z

nalezng podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.

3. Optate sadowag uiscili Nabywca i Deweloper w czesciach rownych, a opfata ta zostata

zarejestrowana pod numerem Repertorium A wniosku ztozonego w systemie teleinformatycznym. ----

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy.

Repertorium A nr 12026
Warszawa, dnia 2026 roku
Wypis ten wydano ..................
Pobrano:
- takse notarialng na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1566) w kwocie zt
- podatek od towardw i ustug wedtug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie
art.41 ust.1 w zw. z art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 775 ze zm.) w kwocie------




