UMOWA REZERWACYJNA LOKALU MIESZKALNEGO
(,Umowa")

zawarta w dniu ... W etereeneeeeeeens pomiedzy:

BESKID ONE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Ustroniu, adres
siedziby: ul. 9 Listopada 20, 43-450 Ustron, wpisang do rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0001146170, REGON: 540503993, NIP: 5482765010, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 132.400,00 ztotych, zwanym dalej "Deweloperem"

oraz
............. zwanym/i dalej "Rezerwujacym/i",

zwanymi dalej lacznie Stronami, a z osobna Strona
0 nastepujacej tresci:

OSWIADCZENIA DEWELOPERA

Deweloper oswiadcza, Ze:

1. na nieruchomosci stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 3456/43, identyfikator
dziatki 240302_1.0004.3456/43, obreb ewidencyjny 0004 Ustron, o obszarze 0,3716 ha,
potozonej w Ustroniu przy ulicy Gosciradowiec, dla ktérej Sgd Rejonowy w Cieszynie, V
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer BB1C/00121134/0
(,Nieruchomos$¢”) prowadzi w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
przedsiewziecie deweloperskie (,Przedsiewziecie Deweloperskie”) pod nazwa
handlowa: ,Beskid Park”, polegajace na wybudowaniu:

a)  budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, murami
oporowymi i bezodptywowym zbiornikiem na wody deszczowe, posiadajacego 4
kondygnacje naziemne i jedng kondygnacje podziemna (w ktérej znajdowacl sie
bedzie nizej zdefiniowany Garaz B1l), o projektowanej powierzchni uzytkowej
2.158,00 m? (,Budynek B1”), w Budynku B1 znajdowa¢ sie bedzie 1acznie 26 lokali
mieszkalnych oraz 3 miejsca garazowe indywidualne na poziomie parteru
(zamykane), ktére beda stanowity pomieszczenia przynalezne do poszczegélnych
lokali mieszkalnych,

b)  budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, murami
oporowymi i bezodptywowym zbiornikiem na wody deszczowe, posiadajacego 4
kondygnacje naziemne i jedng kondygnacje podziemna (w ktérej znajdowacl sie
bedzie nizej zdefiniowany Garaz B2), o projektowanej powierzchni uzytkowej
2.052,80 m? (zwany dalej jako ,,Budynek B2”), w Budynku B2 znajdowac sie bedzie
tacznie 26 lokali mieszkalnych,

2. na Nieruchomosci w celu zaspokojenia potrzeb wtascicieli lokali mieszkalnych zostanie
wyznaczonych i wybudowanych 10 naziemnych numerowanych miejsc postojowych, w tym
2 miejsca postojowe naziemne ktore bedg miaty status ogélnodostepnych, przeznaczonych
dla wtascicieli lokali mieszkalnych w Budynkach na Nieruchomosci,

3. Budynki bedg catkowicie podpiwniczone, jednoklatkowe i beda posiadac¢ jedna kondygnacje
podziemng,

4. na Nieruchomosci, pod Budynkiem B1, na kondygnacji podziemnej znajdowac sie bedzie
podziemne pomieszczenie garazowe, o projektowanej powierzchni uzytkowej 627,27 m?
(,Garaz B1”), ktére wybudowane zostanie w celu zaspokojenia potrzeb wtascicieli lokali
mieszkalnych w Budynku B1 na Nieruchomosci i nie bedzie ono stanowito odrebnej



nieruchomosci lokalowej, a cze$¢ nieruchomosci wspdlnej; Garaz B1 sktadac sie bedzie z 25
miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz 9 komdrek lokatorskich i komunikacji,
rowerowni/wozkowni, Garaz B1 bedzie posiadat wjazd umiejscowiony pod brytg Budynku
B1; w Budynku B1 wybudowane zostang nadto trzy miejsca garazowe indywidualne, ktére
beda stanowity pomieszczenia przynalezne do lokali,

na Nieruchomosci, pod Budynkiem B2, na kondygnacji podziemnej znajdowa¢ sie bedzie
podziemne pomieszczenie garazowe, o projektowanej powierzchni uzytkowej 554,24 m?
(,Garaz B2”), ktére wybudowane zostanie w celu zaspokojenia potrzeb wtascicieli lokali
mieszkalnych w Budynku B2 na Nieruchomosci i nie bedzie ono stanowito odrebnej
nieruchomosci lokalowej, a cze$¢ nieruchomosci wspdlnej; Garaz B2 sktadac sie bedzie z 25
miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz 12 komérek lokatorskich i komunikacji,
rowerowni/wozkowni, Garaz B2 bedzie posiadat wjazd umiejscowiony pod brytg Budynku
B2,

na parterze kazdego Budynku znajduje sie kottownia i pomieszczenie elektryczne,

prawo wytgcznego korzystania z poszczego6lnych miejsc postojowych naziemnych, miejsc
parkingowych i komérek lokatorskich w Garazu B1 i Garazu B2 ustanowione zostanie na
podstawie uméw o podziat do korzystania z nieruchomosci wspélnej, zawieranych przez
Dewelopera i nabywcdw poszczegdlnych lokali mieszkalnych,

rozpoczecie prac budowlanych dla Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpito w dniu 17
lutego 2026 roku, zas planowy termin ich zakonczenia zostat okreslony do dnia 31 grudnia
2027 roku.

§1
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest czasowe wytaczenie z oferty sprzedazy:

a)

b)

lokalu mieszkalnego w inwestycji pod nazwa BESKID PARK w Ustroniu usytuowanego /
ktéry bedzie usytuowany na parterze/ .. pietrze) Budynku B1/B2, o numerze
roboczym ........ , posadowionego na Nieruchomosci, o nastepujacych parametrach:

(i) projektowana powierzchnia uzytkowa ......cccoueeuueee m?2,

(i) liczba pomieszczen: ...

(iii) powierzchnia poszczegélnych pomieszczen: zgodnie z kartg mieszkania
stanowiaca Zalacznik nr 1 do Umowy

(iv)  uktad pomieszczen - zgodnie z karta mieszkania stanowigcg Zalacznik nr 1 do
Umowy

zwanego dalej ,Lokalem”, ktérego cena wynosi .. zl brutto za 1 metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w pkt. (i) powyzej, tj. facznie ... zt brutto (z
podatkiem od towardéw i ustug w wysokosci obowigzujacej w dacie zawarcia niniejszej
Umowy)

miejsca postojowego w wielostanowiskowym Garazu B1/B2 oznaczonego nr ... na rzucie
Garazu B1/B2, stanowigcym Zalacznik nr 2 do Umowy, ktérego cena wynosi ..... tys. zt
brutto.

miejsca postojowego w garazu indywidualnym w Budynku B1 oznaczonego nr ... na
rzucie Garazu B1, stanowigcym Zalacznik nr 2 do Umowy, ktérego cena wynosi ..... tys. zt
brutto.

miejsca postojowego zewnetrznego oznaczonego nr .. na planie zagospodarowania
terenu, stanowigcym Zalgacznik nr 3 do Umowy, ktérego cena wynosi ..... tys. zt brutto.

komorki lokatorskiej oznaczonej nr ... na rzucie Garazu B1/B2, stanowigcym Zatacznik nr
2 do Umowy, ktérej cena wynosi ..... tys. zt brutto.



- dalej zwane tacznie ,Przedmiotem Rezerwacji’ / dalej zwany rowniez ,Przedmiotem
Rezerwaciji”.

2. Cena Lokalu nie uwzglednia ceny: pomieszczen przynaleznych, miejsc parkingowych, w tym
w garazu wielostanowiskowym ani czesci nieruchomosci wspélnej przeznaczonych do
wylacznego korzystania przez wiasciciela Lokalu.

§2

Czas trwania Umowy

1. Rezerwujacy oSwiadcza, ze ubiega sie/ bedzie ubiegal sie o kredyt w celu sfinansowania
kosztow nabycia Lokalu (ceny nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej), a okres
wskazany w ust. 2 jest wystarczajgcy na uzyskanie decyzji kredytowej, o ktdrej mowa w art.
14 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2245 i 2339, dalej:
s,Ustawa”), lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 tej ustawy /
ALBO Rezerwujacy o$wiadcza, ze nie ubiega sie i nie bedzie ubiegat sie o kredyt w celu
sfinansowania kosztéw nabycia Lokalu (ceny nabycia praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej).

2. Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia ...... / zostala zawarta na okres niezbedny
do uzyskania przez Rezerwujacego decyzji kredytowej, o ktérej mowa w art. 14 ust. 2 Ustawy
lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 tej Ustawy, jednak nie
poOZniej niz do dnia ....

§3

Warunki rezerwacji

1. Deweloper zobowigzuje sie czasowo wylaczy¢ z oferty sprzedazy Przedmiot Rezerwacji, a tym
samym nie bedzie w trakcie obowigzywania Umowy oferowac jego sprzedazy innym osobom
niz Rezerwujacy, a Rezerwujgcy zobowigzuje sie do wptacenia na rzecz Dewelopera w terminie
3 dni od dnia zawarcia Umowy kwoty 5.000,00 zl (pie¢ tysiecy ztotych) tytutem optaty
rezerwacyjnej na nastepujacy rachunek bankowy Dewelopera: 96 1020 1390 0000 6402
0824 5955.

2. W przypadku, gdy do dnia wygasniecia Umowy, z przyczyn nieleZgcych po stronie Dewelopera,
nie dojdzie miedzy Stronami do zawarcia umowy deweloperskiej, ktérej przedmiotem bedzie
m.in. Lokal, optata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi, z wyjatkiem przypadkéw opisanych w
ust. 3 ponizej.

3. Opfata rezerwacyjna jest niezwlocznie zwracana Rezerwujgcemu na rachunek, z ktorego
zostata uiszczona (chyba ze Rezerwujacy wskaze inny rachunek do zwrotu), w przypadku, gdy:

a) Rezerwujacy nie uzyskal pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia udzielenia
kredytu, o ktérych mowa w art. 31 zdanie drugie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 695 ze zm.), w zwigzku z negatywna oceng
zdolnos$ci kredytowej w rozumieniu art. 4 pkt 11 Ustawy;

b) Deweloper nie wykonuje zobowigzania wynikajacego z Umowy;

c) Deweloper dokonat zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach bez
poinformowania Rezerwujacego.

4. Warunkiem zwrotu oplaty rezerwacyjnej na podstawie ust. 3 a) jest przedtozenie
Deweloperowi pisemnej odmowy udzielenia lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktéorym
mowa w ust. 3 lit. a) powyzej, a w przypadku braku wykonania tego zobowigzania, Deweloper
bedzie uprawniony do zatrzymania optaty rezerwacyjnej zgodnie z postanowieniem wyzej.

5. W przypadku niewptacenia oplaty rezerwacyjnej w terminie okreslonym w ust. 1, Umowa
pozostaje w mocy przez okres jej obowigzywania okreslony w Umowie, jednak do czasu
faktycznego wptywu optaty rezerwacyjnej na rachunek bankowy Dewelopera Deweloper jest


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrxge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmjvha2tqltqmfyc4njugu4deobuga&refSource=hyp

zwolniony z obowigzku czasowego wytgczenia Przedmiotu Rezerwacji z oferty sprzedazy oraz
moze oferowac jego sprzedaz innym osobom. Z chwilg wplywu optaty rezerwacyjnej w petne;j
wysokosci na rachunek bankowy Dewelopera, jezeli nastagpi to w okresie obowigzywania
Umowy, obowiazek Dewelopera czasowego wylaczenia Przedmiotu Rezerwacji z oferty
sprzedazy powstaje na nowo na pozostaly okres obowigzywania Umowy, bez konieczno$ci
sktadania przez Strony dodatkowych o$§wiadczen.

6. W przypadku zawarcia przez Strony umowy deweloperskiej, optata rezerwacyjna jest
zaliczana na poczet ceny nabycia Lokalu.

7. W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper przekazuje optate rezerwacyjna na
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, nie
péZniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy.

§4
Postanowienia koncowe

1. Prospektinformacyjny wraz z zatacznikami stanowi integralng cze$¢ Umowy i jest oznaczony
jako Zalacznik nr 4. Rezerwujacy oswiadcza, ze otrzymat prospekt informacyjny wraz z
zatgcznikami.

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

4. Umowa wchodzi w Zycie z chwilg podpisania przez wszystkie Strony.

PODPISY:

Deweloper Rezerwujacy

Zatacznik nr 1 - karta mieszkania

Zalacznik nr 2 - rzut Garazu B1/B2

Zalgcznik nr 3 - plan zagospodarowania terenu
Zalgcznik nr 4 - prospekt informacyjny



