Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu —

13 lutego 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Beskid One spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ustroniu, ul.
9 Listopada 20, 43-450 Ustron, wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod nr KRS
1146170, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej Wydziat VIII
Gospodarczy - Krajowy Rejestr Sadowy, kapitat zakladowy w kwocie
132.400,00 zt, NIP 5482765010, REGON 540503993

Adres ul. 9 Listopada 20, 43-450 Ustron - adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych (biuro sprzedazy)
ul. Gos$ciradowiec 29, 43-450 Ustron - adres miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarcze;j

Numer NIP REGON 5482765010 540503993

Numer telefonu

+48 530 009 299

Adres poczty elektronicznej

kontakt@beskidpark.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej | www.beskidpark.com
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o | brak

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

Ustron, ul. Gos$ciradowiec 29, gmina Ustron, powiat cieszynski, wojewodztwo
$laskie, ID dziatki: 240302 1.0004.3456/43

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Numer ksiegi wieczystej BB1C/00121134/0
Istniejace obcigzenia hipoteczne | brak
nieruchomo$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):

Inwestycja znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego (okoto
90m do granicy parku), strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej (bezposrednio przy
granicy ze stref ,,A”); w odlegto$ci 275m od obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”,
150m od granicy Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych LZWP nr 348 , Zbiornik
Warstw Godula (Beskid Slaski)”, 100m od granicy Ztoza Wod Leczniczych
,USTRON” (ID MIDAS 7940) i zwigzanego z nim terenu i obszaru goérniczego
LUSTRONI”.

Inwestycja znajduje si¢ w otoczeniu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych o niskiej intensywnosci, pensjonatéw, drobnych ustug oraz
terenow zieleni. W dalszej okolicy znajdujg si¢ sanatoria, placowki medyczne oraz
kosciot. Obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne - BRAK

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego - BRAK

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;
w przypadku studium — link do strony
internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal:

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy - TAK

1. Studium uwarunkowan (_..):

Uchwata nr XLI11/449/2014 Rady
Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania (dostep:
przestrzennego - BRAK https://bip.ustron.pl/attachments/3646/d
ownload)

Miejscowy plan rewitalizacji - BRAK ..
zmienione przez:

Uchwata nr X/132/2019 Rady Miasta
Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Miejscowy plan odbudowy - BRAK

Inne? (dostep:  https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/ustron/uchwaly/U 2019 132 X
_studium.pdf)

Inne:

1. Uchwata nr XXVI11/311/2008 Rady
Miasta Ustron z dnia 27 listopada 2008
. W sprawie ustanowienia Statutu
Uzdrowiska Ustron, zmieniona

a) uchwata nr XX/227/2012 Rady
Miasta Ustron z dnia 31 maja 2012 r.

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://bip.ustron.pl/attachments/3646/download
https://bip.ustron.pl/attachments/3646/download
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ustron/uchwaly/U_2019_132_X_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ustron/uchwaly/U_2019_132_X_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ustron/uchwaly/U_2019_132_X_studium.pdf

oraz

b) uchwatg nr XX1/300/2020 Rady
Miasta Ustron z dnia 29 pazdziernika
2020 1.

miejsce publikacji — Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

2. Rozporzadzenie Nr 10/98.
Wojewody Bielskiego z dnia 16
czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego

miejsce publikacji — Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Bielskiego

3. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z
dnia 4 sierpnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Beskid Slaski
PLH240005

miejsce publikacji — Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

4. Zarzadzaniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Katowicach z dnia 27 czerwca 2024 r.
W sprawie wprowadzenia na terenie
wojewodztwa §laskiego ochrony
gatunkowej dwulistnika pszczelego
Ophrys apifera, na terenie
wojewddztwa $laskiego

miejsce publikacji — Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ | Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Brak planu

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony innych
terend6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

WS - tereny wod powierzchniowych
srodladowych

ZP — tereny zieleni urzadzonej

7t — tereny z przewaga zieleni niskie;j
ZL — tereny lasow

ZR — tereny zadrzewien

KDX - terenu publicznego ciagu
pieszo-jezdnego

MP - tereny zabudowy pensjonatowej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

WS — zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

ZP — max. 0,5, pow. zabudowy 40,0 —
150,0m?, max. 60%

7t — zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych

ZL — zakaz zabudowy

ZR — zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych

KDX — bez dopuszczenia zabudowy
kubaturowe;j

MP — max. 0,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

WS - zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

ZP —4,5m

Z}t. — zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych

ZL — zakaz zabudowy

ZR — zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych

KDX - bez dopuszczenia zabudowy
kubaturowe;j

MP - 10,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

WS - zakaz lokalizacji obiektow

budowlanych
ZP —. 30%
7. —95%

ZL — zakaz zabudowy

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




ZR — nie wyznaczono
KDX —-2%
MP —30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 1 miejsce na 1 pokdj w sanatoriach,
szpitalach, hotelach i pensjonatach,
- 1 miejsce na 10 miejsc w lokalu
gastronomicznym, Sali konferencyjnej,
- 1 miejsce na 40m’> powierzchni
uzytkowej obiektu
- 1 miejsce na 10 miejsca w kosciele
- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu
sportowego

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej
wymienionych obiektach

- 1 miejsce na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos$¢ elewacji frontowej — dla
kazdego budynku: pomiedzy 12,4 m a
40,0 m;

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej] — w przypadku budynkoéw
posiadajacych dachy dwu i
wielospadowe, za wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej przyjmuje
si¢ wysoko$¢ elewacji widoczng od
frontu dziatki, liczong od $redniego
poziomu rodzimego terenu (na
szerokosci elewacji frontowej
przedmiotowego budynku) do najwyzej
usytuowanej kalenicy, a w przypadku
dachéw ptaskich 1 jednospadowych do
najwyzej potozonej gornej krawedzi
dachu lub attyki — pomigdzy 9,0 m a
13,0 m;

forma architektoniczna

- geometria dachu — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych pomigdzy 20° a 45°.
Dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
ptaskich w formie lukarn lub innych
elementéw drugorzednych;

usytuowanie linii zabudowy

6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul.
Zrbdlanej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- wielko§¢ powierzchni
w stosunku do

zabudowy
powierzchni




przedmiotowego terenu —
a 26,9 %;

- intensywno$¢ zabudowy — max. 1,85;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
pomiedzy 0,14 a 1,35;

- udzial powierzchni
czynnej — min. 35 %;

biologicznie

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- warunki wynikajgce z uzgodnienia z
organem  wladciwym w  sprawie
inwestycji lokalizowanych w
miejscowosciach uzdrowiskowych (w
strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej) -
brak odpowiedzi w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, w mysl
przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwaza si¢ za dokonane;

- zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie  przedsiewzig¢  mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢
do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - teren inwestycji obejmuje
dzialke o pow. 3716 m? czyli nie
przekracza 0,5 ha;

- zgodnie z art. 115 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. 54),
teren planowanego przedsiewziecia
zalicza si¢ do ,,terenow przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowa”, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit.
a Ww. ustawy;,

- w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, zgodnie z art. 74
ww. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska;

- w wypadku konieczno$ci usunigcia
drzew Iub krzewéw z terenu
nieruchomosci w zwigzku z planowana
inwestycja, zgodnie z art. 83 ust. 1, z
zastrzezeniem art. 83f ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze
zm.), nalezy  uzyska¢ odpowiednia
decyzje zezwalajaca na ich usunigcie, z
uwzglednieniem art. 38a ust. 3 ustawy o

lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach




uzdrowiskowych (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 151 ze zm.).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

- planowane zamierzenie inwestycyjne
nie podlega ochronie konserwatorskiej z
tytulu  wystepowania obszaré6w lub
obiektow objetych formami ochrony,
ustalonymi na podstawie przepisow
ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840
ze zmianami);

- jesli w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych zostanie
odkryty przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, Inwestor jest obowigzany
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢, zabezpieczy¢
odkryty przedmiot i miejsce jego

odkrycia przy uzyciu dostepnych
srodkow oraz niezwlocznie o tym
powiadomic Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Burmistrza Miasta Ustron -
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

- planowane zamierzenie inwestycyjne
nie podlega ochronie w zakresie dobr
kultury wspoltczesne;.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

a)teren, dla ktorego ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie wymaga
uzyskania zgody na  zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze, zgodnie bowiem z
art. 10a ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych

(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 82)
przepiséw rozdzialu
2 ,Ograniczanie = przeznaczenia

gruntbw na cele nierolnicze i
nielesne” nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast;

b)w zakresie ochrony melioracji i
stosunkoéw wodnych:

- w przypadku wystepowania rowu,
istnieje mozliwo$¢ jego zasypania
(likwidacji), przetozenia biegu lub
jego  zarurowanie na  dlugosci




wigkszej niz 10 m, co wymaga
uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z art. 389
pkt 6 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 1478 ze zm.) w zakresie
wymienionym w art. 17 ust. 1 pkt 4

powyzszej ustawy. Natomiast
zarurowanie rowu do 10 m wymaga
przyjecia zgloszenia

wodnoprawnego, o ktorym mowa w
art. 394 pkt 1 ust. 10 Ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne;

zabrania si¢ zmieniania stanu wody na
gruncie, a w szczegolnosci kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na jego
gruncie wody opadowej ani kierunku
odpltywu ze zrédet — ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

zabrania si¢ odprowadzania wod lub
sciekow na grunty sasiednie;

na  wlascicielu  gruntu  cigzy
obowiazek usuniecia przeszkdd oraz
zmian w odptywie wody powstalych
na jego gruncie, jezeli powoduja
szkode dla gruntéw sasiednich;

jezeli spowodowane przez wlasciciela
gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywaja na grunty
sasiednie, wojt, burmistrz  lub
prezydent miasta moze w drodze
decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntu
przywrocenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajacych
szkodom;

przy realizacji inwestycji nalezy
przyja¢  rozwiazania  projektowe
zapewniajace prawidtowe
funkcjonowanie istniejacych
urzadzen  melioracji ~ wodnych,
mogacych kolidowaé¢ z planowanag
inwestycja, rowdéw lub istniejacych
ciggow drenarskich, po uzgodnieniu z
ich administratorem,;

przy  uszkodzeniu  istniejacych
urzadzen melioracji wodnych
inwestor jest zobowigzany do
usunigcia szkdd na wilasny koszt;

powiadomienie administratora
melioracji wodnych o terminie
rozpoczgcia 1 zakonczenia r1obot
budowlanych z 7  dniowym
wyprzedzeniem;

w  stosunku  do  przypadkow
wymienionych w Ustawie z dnia 20




lipca 2017 r. Prawo wodne nalezy
uzyskaé stosowne decyzje
administracyjne ~ badz  dokonaé
wlasciwych zgloszen;

c)w zwiazku z polozeniem planowanej
inwestycji poza granicami terendow
zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, ustanawianych na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska na terenie,
dla  ktorego ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie ustala si¢
szczegblnych warunkoéw ochronys;

d)w zwiazku z potozeniem planowanej
inwestycji poza granicami terenow
gorniczych, ustanawianych na
podstawie ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze,
w niniejszej decyzji nie ustala si¢
warunkow ochrony obiektow
budowlanych na terenach gorniczych;

e)warunki wynikajace z uzgodnienia z
Regionalng  Dyrekcja ~ Ochrony
Srodowiska w Katowicach w
zwiazku z lokalizacjg inwestycji na
terenie otuliny Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego, ustanowionej na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody -
niewyrazenie stanowiska w terminie
21 dni od dnia otrzymania projektu
decyzji, w mys$l przepisoéw art. 53 ust.
5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym,
uznaje si¢ za dokonane;

f) w zwigzku z lokalizacja planowanej
inwestycji w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, nalezy przestrzegac
zapiséw zawartych w art. 38a ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ilo$¢ miejsc do parkowania - min. 1,2
miejsca postojowe dla kazdego lokalu

mieszkalnego na  wnioskowanym
terenie.

Obstuga komunikacyjna dziatki —
przedmiotowa dziatka posiada

bezposredni dostgp do drogi publiczne;,
gminnej - ulicy Zrédlanej (dziatka nr
ewid. 4942/2 —uzytek ,,dr”), istniejacym
zjazdem.

W trakcie realizacji inwestycji, Inwestor
zobowigzany jest do dostosowania
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transportu budowlanego do
obowiazujacych ograniczen
tonazowych w rejonie ul. Zrédlanej i
przylegtych.

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

spos6b zaopatrzenia w_wod¢ — z
istniejacej  sieci wg  warunkoéw
ustalonych przez jej zarzadcoéw oraz ze
zrodta wlasnego;

sposOb  zaopatrzenia w _ energie
elektryczng — z istniejacej sieci wg
warunkow  ustalonych przez jej
zarzadcow;

sposdb zaopatrzenia w paliwo gazowe —
z istniejacej sieci wg warunkow
ustalonych przez jej zarzadcow;

sposob zaopatrzenia w energie cieplng —
zrodto wlasne w sposob niepowodujacy
uciazliwosci dla srodowiska;

sposob odprowadzania Sciekow
sanitarnych — do istniejacej sieci wg
warunkow  ustalonych przez jej
zarzadcow;

sposéb odprowadzania wod opadowych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposéb gospodarowania odpadami -
zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesénia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 399).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomo$ci®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie uzyskiwania informacji od
organdéw

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

W trakcie uzyskiwania informacji od
organdéw

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

W trakcie uzyskiwania informacji od
organoéw

decyzjach 0 srodowiskowych | W trakcie uzyskiwania informacji od
uwarunkowaniach organoéw

decyzjach o obszarach ograniczonego | brak

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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mapach zagrozenia powodziowego 1 | brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | W trakcie uzyskiwania informacji od
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | organow
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | W trakcie uzyskiwania informacji od
regionalnej sieci szerokopasmowej organow

decyzja o wustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” .
Czy pozwolenie na budowg jest tak* .
ostateczne

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

talet

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 79 z dnia 04.02.2025 r wydana przez Starost¢ Cieszynskiego

ZNAK: WB.6740.848.2024.DK

jednorodzinnego

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robdt budowlanych — 17. lutego 2026 r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych — 31. grudnia 2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie budynkow na | 19m
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2022-07 wydang przez Polski Komitet
Normalizacyjny w dniu 18 lipca 2022 r. (,, Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie
- Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”), a w
zakresie nieuregulowanym przez t¢ norme¢ - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tj. - Dz.U. 2022 poz. 1679, z pdzn. zmianami)

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — $rodki wlasne i kapitaty
obce

ok. 25 % - srodki wlasne

ok. 75 % - kapitaty obce, w tym kredyt
bankowy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Instytucja  zostanie wskazana po
zawarciu umowy kredytu

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy™*

Zaminiets *m*eszmﬂ*e”f rachunel

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

0,45 %

)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony jest do gromadzenia
srodkow wplacanych przez nabywcoéw na poczet ceny lokali.

2. W ramach rachunku powierniczego zostalo utworzone subkonto zwane Rachunkiem
Wirtualnym, w ktorym beda ewidencjonowane wplaty i wyptaty dla danego nabywcy.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

4.  Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

6. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyplat.

7. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

8. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie powyzszych rachunkow obciazaja
Dewelopera.

9. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego $rodka ochrony.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nazwa banku zostanie wskazana po dokonaniu wyboru przez Dewelopera

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z ,,Harmonogramem do prospektu” (zatacznik)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji, jednakze zgodnie ze wzorem
umowy deweloperskiej na cen¢ beda mialy wplyw nastgpujace czynniki:

1. Zmiana stawek podatku VAT:

W przypadku zmiany przepisow prawnych dotyczacych podatku od towarow i
ushug (VAT), cena zostanie stosownie zmieniona, w sposob uwzgledniajacy
zmiang takich przepisow. Cena, z uwzglednieniem zmian, zostanie ostatecznie
skalkulowana, z uwzglednieniem przepiséw prawa, w tym w szczegolnosci
okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towardéw i ustug (VAT),
obowiazujacych na dzien zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci wraz z
prawami zwigzanymi.

2. Zmiana powierzchni lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu budynku:

W przypadku, gdy réznica pomi¢dzy powierzchnig projektowang, a powierzchnia
wynikajgca z inwentaryzacji powykonawczej, bedzie wigksza lub mniejsza niz 2%,
a Nabywcy nie skorzystaja z uprawnienia do odstapienia od umowy, cena brutto
ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwickszeniu o kwote, wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktdre odpowiednio zmniejszyla sie

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z

2024 r. poz. 695).
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lub zwigkszyta si¢ ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy
lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (T.J. DZ.U. Z 2024 R. POZ. 695)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z

2024 r. poz. 695)

L Odstapienie przez Nabywce:

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniccia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych
mowa w art. 12 ust. 1.

Nadto, w przypadku, gdy:

7. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT), Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia go przez Dewelopera — o zmianie stawki podatku od towarow i
ustug (VAT), nie p6zniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2029 r. Oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny
bedzie skuteczne, jesli bedzie zawieralo zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. W takim przypadku Deweloper
zobowigzuje si¢ do zwrotu catosci kwot pienigznych, wptaconych na poczet ceny,
okreslonych w umowie deweloperskiej, wptaconych uprzednio Deweloperowi
przez Nabywcg.

Zwrot wplaconych uprzednio Deweloperowi kwot przez Nabywce nastapi w
terminie 60 dni, od daty zlozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstapieniu od
umowy z przyczyny okreslonej powyzej, zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. Deweloper o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do
poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokos$ci podatku od towarow
iushug (VAT), w terminie do 30 dni, od dnia ich wejscia w zycie.

8. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego powyzej
+/-2% miedzy powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej, wynikajacg z
dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywcy beda uprawnieni do odstapienia od niniejszej umowy.
Prawo to Nabywcy moga wykona¢ przez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na
pismie, z notarialnie po$wiadczonym podpisem, w terminie 30 dni od dnia, w
ktérym Deweloper poinformowat Nabywcow o powierzchni lokalu mieszkalnego,
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcoéw na wykreslenie praw i
roszczen, ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksigdze wieczyste;j,
prowadzonej dla nieruchomosci. Deweloper zobowigzuje si¢ do zwrotu catosci
kwot pienieznych, wptaconych na poczet ceny lokalu oraz udzialu w
nieruchomo$ci, okre§lonych w niniejszej umowie deweloperskiej, wptaconych
uprzednio Deweloperowi przez Nabywcow. Jesli Nabywcy nie skorzystaja z
uprawnienia do odstgpienia od umowy w powyzszym terminie, oznacza to utratg
mozliwo$ci skorzystania z tego uprawnienia.

II. Odstapienie przez Dewelopera:
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Zgodnie z ustawag z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

Art. 43. 7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $§wiadczenia pienig¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

II1. Postanowienia wspolne:

Art. 44 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstagpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z2021 r. poz. 854 i1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykre§lenie zksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, ijest zlozone w formie pisemne]j z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgSci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 695), o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 695), zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy zostanie
wskazana po dokonaniu wyboru przez Dewelopera], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ... [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy zostanie wskazana po dokonaniu wyboru przez Dewelopera],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

.. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy zostanie wskazana po dokonaniu wyboru
przez Dewelopera], korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: [zostang wskazane po dokonaniu wyboru
banku przez Dewelopera]

Zalacznik:
Harmonogram do prospektu
Procentowy,
szacunkowy podziat
Numer Etapu Opis Etapu Termin zakoriczenia Etapu k:tsaz:)‘cj’)‘clv I\)A?f::(i:lz(zsvéiltrx:!h

dsiewziecia dewel kiezo™
przedsiewzigcia deweloperskiego kosztach

przedsiewziecia
deweloperskiego

Marzec 2026
Koszt zakupu gruntu, fundamenty,
ETAP | pu gruntt ¥ 25%
izolacje ) .
14/60 dni na wptate od podpisania umowy**
Konstrukcja budynku, $cian
ETAP Il ja budy v Wrzesien 2026 20%

zewnetrzne ostonowe
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Wohptata na wezwanie dewelopera po poinformowaniu
nabywecy o zrealizowaniu etapu budowy - 14 dni

Grudzien 2026
Dach, okna, instalacja elektryczna
ETAP IlI ’ ’ 15%
podtynkowa Wohptata na wezwanie dewelopera po poinformowaniu
nabywecy o zrealizowaniu etapu budowy - 14 dni
Elewacja bez koloru, tynki Marzec 2027
ETAP IV wewnetrzne, instalacja wodno- 15%
k li . Wohptata na wezwanie dewelopera po poinformowaniu
analizacyjna nabywcy o zrealizowaniu etapu budowy - 14 dni
CO i wentylacja mechaniczna, Czerwiec 2027
ETAPV zabudowy G-K, posadzki cementowe, 15%
| .. laci lek Wohptata na wezwanie dewelopera po poinformowaniu
elewacja, insta acje ele tryczne nabywecy o zrealizowaniu etapu budowy - 14 dni
Pozostate prace instalacyjne Grudzieri 2027
ETAP VI i wykonczeniowe, zagospodarowanie 10%
Whptata na wezwanie dewelopera po poinformowaniu
terenu nabywecy o zrealizowaniu etapu budowy - 14 dni
Wydanie mieszkan Nie pozniej niz do 30.06.2028 X
Przeniesienie prawa wtasnosci Nie pozniej niz do 30.06.2029 X
1. * Podane daty sa orientacyjne i moga ulec zmianie w zaleznosci od postepoéw prac na budowie.
2. ** 14 dni na wplatg w przypadku klienta gotowkowego a 60 dni w przypadku klienta kredytowego.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

X zt

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Zgodnie z karta lokalu (mieszkania)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Xzlzal m?

ktoérego  nastgpi
przeniesienie prawa  wilasno$ci
nieruchomo$ci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 695)

Termin, do

30 czerwca 2029 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 695)

Liczba kondygnacji

5 (4 nadziemne i 1 podziemna)

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku:

ptyta fundamentowa, Sciany
podziemnego garazu zelbetowe
monolityczne, stropy zelbetowe,
$ciany murowane z rdzeniami
zelbetowymi, szyb windowy
zelbetowy, schody zelbetowe.

Tynki wewnetrzne:

gipsowe gipsowe wykonane na
mokro.
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Posadzki:

wylewki cementowe pod
posadzki

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

Korytarze i klatki schodowe:

$ciany malowane, posadzki z
plytek granitowych.

Garaz:

$ciany w surowym betonie,
posadzka betonowa.

Drzwi i bramy:

drzwi wej$ciowe do budynku
aluminiowe, drzwi techniczne
stalowe, bramy garazowe
segmentowe sterowane
elektrycznie.

Teren:

kompletnie zagospodarowany
zgodnie z Projektem
Zagospodarowania Terenu

Liczba lokali w budynku

Budynek B1: 26 lokali
Budynek B2: 26 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Na terenie inwestycji, na
zewnatrz budynkow:

10 miejsc postojowych
W budynku B1:

28 miejsc garazowych (w tym 25
miejsc w garazu
wielostanowiskowym i 3 miejsca
w garazach indywidualnych)

W budynku B2:

25 miejsc w garazu
wielostanowiskowym

Dostgpne media w budynku

Prad, gaz, woda, kanalizacja,
instalacja RTV i SAT, instalacja
domofonowa przygotowana do
rozbudowy o funkcj¢ wideo.

Dostep do drogi publiczne;j

Tak, od ul. Zrédlanej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zrzutem kondygnacji i karta lokalu (mieszkania)
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen — zgodnie z kartg lokalu
(mieszkania).

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokali (mieszkan) - tynki
gipsowe na mokro, wylewki cementowe pod posadzki, instalacje
elektryczne bez osprzetu, instalacje sanitarne bez biatego montazu,
ogrzewanie podtogowe, wentylacja mechaniczna

przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnoczesnie  z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Karta mieszkania (lokalu).

3. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695).

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz z istniejgcego i planowanego
stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

5. Projekt Zagospodarowania Terenu.
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